Договор найма жилого помещения

г. Москва
                                                                                                                             “___”  _____________ 2017 г.

Гр. РФ Васильева Мария Григорьевна, именуемая в дальнейшем НАЙМОДАТЕЛЬ, с одной стороны и 

___________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем НАНИМАТЕЛЬ, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА

НАЙМОДАТЕЛЬ передает во временное пользование НАНИМАТЕЛЮ сроком на ___ месяцев жилое помещение общей площадью _____ кв.м., представляющее собой двухкомнатную квартиру, расположенное по адресу: г. Москва, ул. Усачева, д. 25, кв. 51, принадлежащее  НАЙМОДАТЕЛЮ на основании___________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,  НАНИМАТЕЛЬ обязуется своевременно вносить  плату за данное жилое помещение НАЙМОДАТЕЛЮ.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ НАЙМОДАТЕЛЯ

2.1.
Предоставить в пользование НАНИМАТЕЛЮ указанное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания, не позднее «____» _______________ 2017 г.
2.2.
Регулярно, 1-2 раза в месяц, проверять и выяснять на городской телефонной станции размер задолженности НАНИМАТЕЛЯ по оплате междугородных, международных, внутризоновых телефонных переговоров и своевременно предъявлять счета по указанной задолженности  НАНИМАТЕЛЮ.

2.3.
По истечении срока действия договора принять от НАНИМАТЕЛЯ данное жилое помещение. 

2.4.
НАЙМОДАТЕЛЬ имеет право периодического осмотра данного помещения, предупредив НАНИМАТЕЛЯ за сутки, но не чаще одного раза в месяц. НАЙМОДАТЕЛЬ имеет право доступа в квартиру  в любое время в случае чрезвычайных обстоятельств или для проведения аварийных работ.
2.5.   Удерживать из страхового депозита суммы ущерба причиненного жилому помещению, мебели и оборудованию, а также иные суммы, подлежащие оплате НАЙМОДАТЕЛЮ в порядке, предусмотренном настоящим договором.

2.6.    НАИМОДАТЕЛЬ обязуется возвратить НАНИМАТЕЛЮ сумму страхового депозита (п.п. 4.2) по истечению срока действия найма, а так же при досрочном расторжении, полностью, а в случае возникновения ущерба, указанного в п.п. 3.6 за минусом установленной суммы ущерба. При возврате страхового депозита, НАЙМОДАТЕЛЬ возвращает НАНИМАТЕЛЮ сумму в рублях РФ, полученную от НАНИМАТЕЛЯ в оплату страхового депозита. Проценты на сумму страхового депозита не начисляются.
2.7.   Требовать от НАНИМАТЕЛЯ плату за пользование жилым помещением и другие платежи по договору в размере и в сроки предусмотренные настоящим договором.

2.8.   Проводить ремонт жилого помещения, мебели и оборудования, в случае возникновения неисправностей и ущерба, произошедших не по вине или небрежности НАНИМАТЕЛЯ, лиц проживающих с ним или гостей.

2.9.  НАЙМОДАТЕЛЬ имеет право зачесть НАНИМАТЕЛЮ сумму страхового депозита (п.4.2) в качестве оплаты  за последний месяц проживания.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ НАНИМАТЕЛЯ

3.1. Соблюдать “Правила пользования жилыми помещениями» (ПП РФ от «21»01 2006 г. №25), «Правила технической эксплуатации электроустановок потребителей» (ПТЭЭП), «Правила пожарной безопасности» ППБ01-03.  
3.2. Использовать указанное помещение, поддерживая в исправном состоянии и не допуская ухудшения, порчи инженерного и другого оборудования, в том числе мебели.

3.3.
Использовать данное помещение в соответствии с его назначением, обеспечивая его сохранность и сохранность мебели и техники, указанных в Описи имущества.

3.4. 
Вносить плату за данное жилое помещение в сроки, указанные в п.п. 4.3.

3.5.
Своевременно оплачивать междугородные, международные, внутризоновые и другие платные  телефонные переговоры.

3.6.
Возместить материальный ущерб, нанесенный жилому помещению, предоставленному имуществу или прилегающим помещениям по своей вине или небрежности, либо по вине или небрежности проживающих с ним людей, указанных в п.п. 8.5. и гостей.
3.7.
НАНИМАТЕЛЬ несет ответственность за собственные действия так и за действия всех лиц, проживающих вместе с ним  в данном помещении или находящихся в нем с его ведома и согласия, нарушающие условия договора.

3.8.
При обнаружении в квартире неисправностей оборудования и имущества немедленно принимать все возможные меры по их устранению и сообщить о них НАЙМОДАТЕЛЮ.

3.9.
При обнаружении последствий противоправных действий третьих лиц в отношении данного жилого помещения и его имущества (хищение, грабеж, мошенничество и т.п.), а также при пожаре немедленно сообщить в компетентные органы (полиция, пожарная охрана и т.п.) и НАЙМОДАТЕЛЮ.

3.10.
По истечении срока действия договора сдать по акту предоставленное жилое помещение НАЙМОДАТЕЛЮ в том же состоянии, что и получил, за исключением нормального износа, произведя полный расчет по разделу 4 и 5 настоящего Договора, и освободить не позднее 3-х дней с момента прекращения договора.

В случае отказа НАНИМАТЕЛЯ сдать вышеуказанное жилое помещение НАЙМОДАТЕЛЮ, НАЙМОДАТЕЛЬ имеет право принять квартиру самостоятельно путем вскрытия и составления Акта приема-передачи квартиры с привлечением двух независимых лиц.
Если НАНИМАТЕЛЬ своевременно не вывозит свое имущество, НАЙМОДАТЕЛЬ имеет право удалить указанное имущество из вышеуказанного жилого помещения, складировать его без какой-либо ответственности перед НАНИМАТЕЛЕМ за его утрату. НАНИМАТЕЛЬ несет все расходы, связанные с таким удалением и хранением своего имущества. 

3.11.
Допускать в данное жилое помещение НАЙМОДАТЕЛЯ в соответствии с п.п. 2.4.
3.12. НАНИМАТЕЛЬ не имеет права без письменного разрешения НАЙМОДАТЕЛЯ:

- производить перепланировку и переоборудование нанимаемого помещения, а также мест общего пользования;

- устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей   технологические   возможности   внутридомовой  электрической   сети;

- нарушать имеющиеся схемы учёта поставки коммунальных услуг;

- подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие  требованиям безопасности эксплуатации;

- производить капитальный и текущий ремонт жилого помещения и другого имущества, являющего собственностью НАЙМОДАТЕЛЯ или третьих лиц;
- заводить домашних животных;
- использовать предоставленное по договору помещение в конторских целях;
- сдавать данное помещение в поднаем третьим лицам;

- менять личинки замков в вышеуказанном жилом помещении.
4. ПОРЯДОК  ОПЛАТЫ

4.1.
НАНИМАТЕЛЬ вносит НАЙМОДАТЕЛЮ за пользование данным жилым помещением  плату в размере ​​​​​​​​​​​​​​​_____________ (__________________________________________________________) рублей в месяц.

4.2.
В качестве обеспечения своих обязательств по договору и залога за сохранность имущества, вверяемого в пользование на время действия настоящего договора, НАНИМАТЕЛЬ вносит НАЙМОДАТЕЛЮ страховой депозит в размере ​​​​​​​​​​​​​​​____________ (________________________________________________
________) рублей, эквивалентный 100% от месячной стоимости найма указанного жилого помещения.

4.3.
НАНИМАТЕЛЬ вносит оплату за указанное жилое помещение авансом за каждый следующий месяц не позднее  ___ числа. В случае задержки оплаты на срок более пяти дней настоящий договор может считаться расторгнутым и в действие вступает п.п. 6.3. настоящего договора.
4.4.
НАЙМОДАТЕЛЬ не имеет права изменять размер  платы в течение срока действия договора без согласия НАНИМАТЕЛЯ.


5. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ  РАСЧЕТЫ

5.1.
НАНИМАТЕЛЬ дополнительно оплачивает междугородные, международные, внутризоновые и другие платные телефонные переговоры.

5.2.
Оплата коммунальных услуг производится за счет НАЙМОДАТЕЛЯ.


Оплата электроэнергии производится за счет НАНИМАТЕЛЯ.
.

          Оплата горячего, холодного водоснабжения и водоотведения производится за счет______________

 ______________________________________________________________________________________.

Оплата абонентской платы за телефон производится за счет __________________________________.
5.3.

.

6. ПОРЯДОК ДЕЙСТВИЯ, ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1.
Настоящий договор вступает в действие с момента подписания. Договор действует до окончания срока найма жилого помещения. Срок найма жилого помещения устанавливается с момента предоставления жилого помещения, указанного в п.п. 2.1. настоящего договора и заканчивается «______» ________________ 2017 г. По истечении срока найма, НАНИМАТЕЛЬ имеет преимущественное право на продление Договора на новый срок на условиях, согласованных обеими сторонами.
6.2.
Договор может быть изменен по соглашению сторон, путем оформления дополнительного соглашения, который после подписания обеими сторонами составляет неотъемлемую часть договора.

6.3.
Досрочное расторжение договора по инициативе НАЙМОДАТЕЛЯ с возвращением аванса за вычетом оплаты времени фактического найма допускается в случаях:

· нарушения НАНИМАТЕЛЕМ п.п. 3.3, 3.4, 3.5, 3.7, 3.10, 3.11, 3.12, 8.5., разделов 4 и 5 настоящего Договора;
· при систематических нарушениях НАНИМАТЕЛЕМ правил эксплуатации помещения и норм общественного поведения.

НАЙМОДАТЕЛЬ вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления  НАНИМАТЕЛЮ письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства. НАНИМАТЕЛЬ выплачивает НАЙМОДАТЕЛЮ неустойку в размере 100% (Ста) процентов месячной стоимости найма жилого помещения. 
6.4.
В случае расторжения договора по инициативе НАЙМОДАТЕЛЯ до истечения срока действия договора по основаниям, не предусмотренным п. 6.3., он (НАЙМОДАТЕЛЬ) предупреждает НАНИМАТЕЛЯ за тридцать дней до предполагаемой даты освобождения помещения, возвращает аванс за вычетом оплаты времени фактического найма и выплачивает неустойку в размере 100%  (сто) процентов от месячной  платы за данное жилое помещение.

6.5.
НАНИМАТЕЛЬ вправе расторгнуть настоящий договор до истечения срока действия, предупредив НАЙМОДАТЕЛЯ за тридцать дней до предполагаемой даты освобождения помещения. В этом случае  плата должна быть выплачена только до даты фактического освобождения помещения. НАНИМАТЕЛЬ выплачивает НАЙМОДАТЕЛЮ неустойку в размере 100% (сто) процентов от месячной стоимости найма жилого помещения.
6.6.    В случае досрочного расторжения Договора НАЙМОДАТЕЛЬ имеет право показывать квартиру потенциальным НАНИМАТЕЛЯМ с предварительным письменным или устным согласованием с НАНИМАТЕЛЕМ времени просмотра.

6.7.   В случае окончания действия Договора в срок, в последний месяц найма НАЙМОДАТЕЛЬ имеет право показывать квартиру потенциальным НАНИМАТЕЛЯМ с предварительным письменным или устным согласованием с НАНИМАТЕЛЕМ времени просмотра.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1.
Споры по договору разрешаются Сторонами путем взаимных переговоров, а при не достижении соглашения в компетентном суде общей юрисдикции по месту нахождения арендуемого жилого помещения.
7.2.
Досрочное расторжение договора по инициативе любой из Сторон не освобождает Стороны договора от выплаты неустоек и возмещения ущерба, предусмотренных настоящим договором.

7.3.
В случае несоответствия действительности утверждений НАЙМОДАТЕЛЯ, изложенных в п.п. 8.7 и 8.8, настоящего договора, он обязан выплатить НАНИМАТЕЛЮ неустойку в размере 100 % от суммы, указанной в п.п. 4.1.

7.4.
В случае задержки на срок более трех дней освобождения и передачи жилого помещения НАЙМОДАТЕЛЕМ или НАНИМАТЕЛЕМ другой стороне договора, а также при нарушении требований к техническому и санитарному состоянию жилого помещения на момент передачи, Сторона передающая обязана уплатить принимающей Стороне штраф в размере 10% (Десяти) процентов от суммы, указанной в п.п. 4.1 настоящего договора за каждый день просрочки и компенсацию за устранение технических и санитарных недостатков.

7.5.
В случае причинения НАНИМАТЕЛЕМ НАЙМОДАТЕЛЮ материального ущерба вследствие недобросовестного исполнения настоящего договора НАНИМАТЕЛЬ обязан возместить его до прекращения действия настоящего договора по рыночным ценам, сложившимся на момент возмещения.

7.6.    В случае отключения телефонного номера и прекращение предоставления телефонной связи по причине неоплаты или несвоевременной оплаты телефонных переговоров, указанных в п.п. 5.1., НАНИМАТЕЛЕМ, НАНИМАТЕЛЬ несет все расходы, связанные с восстановлением работы телефонного номера, указанного в п.п. 8.1. 
8. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

8.1.
В указанном жилом помещении установлен телефон № _________________, зарегистрирован​ный за указанным адресом. На момент подписания договора абонентная плата внесена до «___» ___ 201__г.

8.2.
Вопросы страхования жизни, имущества, гражданской ответственности и рисков НАНИМАТЕЛЯ и членов его семьи решаются за счет НАНИМАТЕЛЯ отдельно от настоящего договора.

8.3.
Прилагаемый к Договору Акт приема-передачи с описью имущества и перечнем имеющихся повреждений,  находящегося в данном помещении и являющегося собственностью НАЙМОДАТЕЛЯ, составляет его неотъемлемую часть.

8.4.
НАЙМОДАТЕЛЬ при необходимости назначает ответственным за выполнение данного договора ______________________________________________________________________________________.

8.5.
Совместно с НАНИМАТЕЛЕМ в данном помещении будет проживать: ____________________________

           ______________________________________________________________________________________
           ______________________________________________________________________________________.
8.6.
При изменении адресов прописки, проживания или номеров телефонов, каждая из Сторон обязана 
письменно уведомить другую Сторону не позднее чем в течение 5 дней с момента изменения.

8.7.
НАЙМОДАТЕЛЬ подтверждает, что все граждане, имеющие право на данное жилое помещение, не возражают против сдачи его в найм в соответствии с настоящим договором.

8.8.
НАЙМОДАТЕЛЬ подтверждает отсутствие обстоятельств, препятствующих ему предоставить указанное жилое помещение во временное пользование НАНИМАТЕЛЮ.

8.9.   Все неотделимые улучшения, произведенные НАНИМАТЕЛЕМ в жилом помещении становятся собственностью НАЙМОДАТЕЛЯ.

8.10.    Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах по одному для каждой из сторон.

8.11. Признание недействительными одного или нескольких положений настоящего Договора не влечет за собой недействительность всего Договора.

8.12.
Особые условия ___________________________________________________

_________________________________________________________________

_________________________________________________________________

9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	НАЙМОДАТЕЛЬ

Васильева Мария Григорьевна
Паспорт: серия ______ № ____________________, 

Выдан: «___» ____________ ________ г., __________
__________________________________________________________________________________________
зарегистрирована: _____________________________
_____________________________________________
тел. моб. +7 903 728 61 57

	НАНИМАТЕЛЬ
__________________________________________
Паспорт: серия ________ № ___________________, 
Выдан: _________________г.,____________________
__________________________________________________________________________________________
зарегистрирован: ______________________________
_____________________________________________
тел. моб.___________________________________



С договором стороны ознакомлены, с его содержанием полностью согласны.
НАЙМОДАТЕЛЬ                                                              НАНИМАТЕЛЬ
	____________________________/Васильева М.Г.

    “ ___ ” ______________ 2017г.
	_____________________/ _______________________  
     " ___ ” ___________ 2017г.



Приложение №1 к Договору

найма жилого помещения

от  «___» _____________  2017 г.

ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

г. Москва                                                                                   
                                                      «_____» ________________ 2017 г.

1. В соответствии с настоящим Передаточным актом Васильева Мария Григорьевна  (Наймодатель) передает, а _______________________________________________________________  (Наниматель) принимает жилое помещение в виде двухкомнатной квартиры, расположенной по адресу: г. Москва, ул. Усачева, д. 25, кв. 51.
2. Жилое помещение предоставляется с индивидуальным телефонным номером __________________________________.
3. Показания счетчика электроэнергии на момент передачи: ___________________________________________________ 4. Показания счетчика потребления воды: ___________________________________________________________________

5. Описание недостатков и состояния квартиры: Квартира передается в отличном состоянии, после капитального ремонта, с заменой окон, межкомнатных  дверей, батарей центрального отопления, коммуникаций, на полу ламинат, плитка. Вся мебель и бытовая техника в исправном состоянии______________________________________________

______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

6. Жилое помещение передается со следующим имуществом (мебель и оборудование), являющимся собственностью НАЙМОДАТЕЛЯ: 
Коридор: тумба- банкет (коричн) 1 шт., зеркало (бол.) в раме 1 шт., полки открытые на каркасе 1 шт., шкаф 1 шт., холодильник Hansa 1 шт.,  тел. Аппарат Panasonic 1 шт., часы 1 шт._______________________________________________

Зал:  Оборудованный шкаф-купе Ikea (с четырьмя дверьми из матового стекла) 1 шт., стол журнальный светлый 1 шт., стол журнальный темный 1 шт., диван-кровать Ikea  (с чехлом и 4-мя подушками) 1 шт., пуф 1 шт., кресло-груша 1 шт., стол рабочий (черн. Стекло) 1 шт., кресло красное 1 шт., торшер 1 шт., комод 1 шт., консоль низкая с 3-мя ящиками 1 шт., полка навесная с 4-мя фасадами 1 шт., полка навесная с двумя фасадами 1 шт., ЖК ТВ Sony Bravia с пультом 1 шт., шторы 2 шт., люстра 1 шт., часы настенные 1 шт., ____________________________________________________________
Спальня: диван-кровать Ikea (с чехлом и 4-мя подушками) 1 шт., тумба прикроватная 2 шт., шторы 2 шт., люстра 1 шт., светильник-ночн. 2 шт., _______________________________________________________________________________

Кухня: Встроенный кухонный гарнитур Ikea  6 секций со столешницей, варочная газовая панель 1 шт., духовой газовый шкаф 1 шт., вытяжка 1 шт., стол обеденный круглый (стекло) 1 шт., стулья бел. 2 шт.,_________________________________

Санузел: стиральная машина автомат Hansa 1 шт., полка навесная закрытая 1 шт., мойдодыр 1 шт., зеркало с подсветкой 1 шт., душ. Кабина 1 шт.,______________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

7. Жилое помещение пригодно для проживания, находится в удовлетворительном состоянии и не имеет недостатков, кроме, указанных в пункте 5 настоящего Передаточного акта.

8. При подписании настоящего Передаточного акта Наймодатель передал, а Наниматель принял ___ комп. ключей от жилого помещения. 

9. По дополнительному двухстороннему письменному соглашению сторон в данное Приложение могут вноситься изменения.
10. Настоящее Приложение составлено в двух экземплярах, по одному – для каждой из сторон, является неотъемлемой частью Договора найма жилого помещения от «___» _____________ 2017г.
Подписи сторон:

	 Наймодатель:

ПЕРЕДАЛ «____» ______________ 2017 г.
	Наниматель:
ПРИНЯЛ «____» _________________ 2017 г.

	___________________/Васильева М.Г./
	__________________/____________________/


Приложение №2  к договору 

 найма жилого помещения 

от «____» ____________________  2017г.
РАСПИСКА

Я, Васильева Мария Григорьевна, именуемая в дальнейшем Наймодатель, паспорт серия _____ № ________________, выдан: «___» _________ 2_____ г., ___________________________________

___________________________________________________________________________________, зарегистрирована: г. Москва, ________________________________________________________, получила  денежные суммы в соответствии с нижеследующей таблицей от _______________________

____________________________________________________________________________________, именуемого в дальнейшем Наниматель, паспорт серия ____________ № ________________ выдан ___________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________, зарегистрирован______________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________
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	Страховой депозит
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Денежные средства получены за жилое помещение, сданное в наем, находящееся по адресу: г. Москва, ул. Усачева, д. 25, кв. 51 и принадлежащее на основании раздела 1 договора  найма жилого помещения.

	Наймодатель:

______________________/ВасильеваМ.Г./
	Наниматель:

____________________/________________________ /


             «____» _____________ 2017 г.                                                                      «___» ____________ 2017 г.
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