альтернатива
ДОГОВОР №________________

 возмездного оказания услуг, по продаже с последующим 

приобретением недвижимого имущества

г. Москва                                                                               «_____»________________ 200__ года    
ООО « Риэлторская компания «Телеком Групп» в лице генерального директора Тудоса С.А., действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», и _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

именуемый(-ая) в дальнейшем  «ЗАКАЗЧИК», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:      

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Заказчик поручает Исполнителю представлять его интересы на рынке недвижимости в связи с продажей Недвижимости Заказчика, с последующим приобретением Недвижимости в интересах Заказчика, для чего совершить ряд действий направленных на поиск покупателя Недвижимости и сопровождения сделки отчуждения Недвижимости, и поиск, сопровождение сделки альтернативной Недвижимости. В тексте настоящего договора под Недвижимостью стороны понимают объект, данные которого приведены в пункте 1.2. договора.
1.2. Характеристики Недвижимости, предоставленной Заказчиком, гарантирующим их достоверность: г.___________________________________________ул,______________________ дом_____ корпус ____кв _________количество комнат ___метро_____________________________ расстояние _________________, этаж____ , этажность ____, тип дома________________                собственность ___________________, общая площадь ________, жилая __________, площадь по комнатам ________________________________, кухня _______, прихожая __________, сан.узел ________, м/ провод _________, балкон/лоджия __________, номер телефона ___________________(спаренный/ нет)_______, пол __________, лифт _________, высота потолка _________, перекрытия ____________, плита __________, вид из окон __________________________________, гор. вода ________________.

Примечания:____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________Недвижимость не заложена, не находится под арестом и запрещением, не является спорной, не имеет других обременений, в частности государственных санкций. 

Нет лиц, которые имеют права на Недвижимость, кроме указанных в данном договоре.

Во время приватизации Недвижимости были учтены права несовершеннолетних, недееспособных или частично недееспособных, инвалидов, а также лиц пенсионного возраста, если таковые были зарегистрированы в Недвижимости на момент приватизации.

Не имеется никаких претензий  со стороны предыдущих владельцев/собственников, или других факторов, которые могли бы расстроить сделку или существенно ограничить права собственников в будущем.
В течении срока владения Недвижимостью Заказчик состоял/состоит в браке со следующими лицами:______________________________________________________________________________.

Нет других наследников, если есть, то от них получены официальные отказы от принятия наследства (в случае если Недвижимость получена по наследству).

Все собственники, зарегистрированные лица, полностью дееспособны, не имеют опекунов и попечителей. Если имеют, указать кто: __________________________________________________.

Исполнитель:____________________________            Заказчик:___________________________________

1.3. Сумма, которую Заказчик получает  после продажи Недвижимости составляет эквивалентную __________(_________________________________________________________________________) долларам США.   

Окончательная цена, за которую Заказчик продаёт Недвижимость, оговаривается сторонами отдельно, с соблюдением письменной формы.

Заказчикам разъяснено, что соглашение о цене является существенным условием договора купли –продажи и в случае сокрытия Заказчиками и покупателем подлинной цены Недвижимости при заключении договора отчуждения Недвижимости, Исполнитель не несёт ответственности за наступление отрицательных последствий.
1.4. Во исполнение поручения Заказчик передаёт Исполнителю следующие правоустанавливающие документы на Недвижимость:___________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Исполнитель обязуется:
2.1.1. Гарантировать соблюдение конфиденциальности относительно условий настоящего договора, а также информации, касающейся всех действий, связанных с отчуждением Недвижимости не являющейся официальной и декларированной. 
2.1.2. Осматривать и называть примерную рыночную стоимость Недвижимости.
2.1.3. Консультировать по вопросам, связанным с отчуждением Недвижимости. 

2.1.4. Размещать в СМИ, а также специальных изданиях, базах данных информацию о намерении Заказчика продать Недвижимость.

2.1.5. Прилагать все усилия для реализации Недвижимости по цене, указанной в настоящем договоре.

2.1.6. Сформировать пакет документов, необходимый для оформления сделки по отчуждению Недвижимости Заказчика.

2.1.7. Организовать подписание в нотариальной или простой письменной форме и государственную регистрацию договора отчуждения.

2.1.8. По просьбе сторон создать безопасные условия для передачи денежных средств, получаемых Заказчиком от продажи Недвижимости.

2.1.9. Способствовать подписанию акта приёма-передачи Недвижимости после снятия с регистрационного учёта Заказчика и всех лиц, зарегистрированных в Недвижимости и её физического освобождения.

2.2. Права Исполнителя:

2.2.1. Вести предварительные переговоры с потенциальными покупателями от имени Заказчика. 
2.2.2. Заключить   с будущим покупателем Соглашение (договор) об авансовом платеже/ задатке за Недвижимость на условиях, не противоречащих настоящему договору.
2.2.3. Требовать от Заказчика приведения цены продажи Недвижимости в соответствии  с конъюнктурой рынка, если последняя, в связи с изменениями, не дает возможности реализовать Недвижимость по цене, указанной в настоящем договоре, а в случае не достижения согласия – расторгнуть договор в одностороннем порядке. 

2.2.4. Привлекать для исполнения своих обязательств по настоящему договору третьих лиц.

2.3. Обязанности Заказчика

2.3.1. Обеспечить в согласованное с сотрудниками Исполнителя время показа Недвижимости. потенциальным покупателям. При показе подписывать акт осмотра помещения.

2.3.2. В течение семи дней с момента подписания данного договора предоставить Исполнителю полную (развернутую, архивную) выписку из домовой книги и копию финансово-лицевого счёта Заказчика.
2.3.3. В течение срока действия данного договора не заключать другие договоры с аналогичным поручением. Не вести переговоры с другими организациями и физическими лицами в связи с намерением Заказчика продать Недвижимости.

2.3.4. В течение срока действия данного договора продать Недвижимость любому лицу, указанному Исполнителем, на условиях настоящего договора.

2.3.5. Самостоятельно или с помощью сотрудников Исполнителя получить необходимые для оформления отчуждения Недвижимости документы.
2.3.6. В согласованное сотрудниками Исполнителя время присутствовать при совершении нотариальных действий и государственной регистрации договора самому, а в случае продажи Недвижимости несколькими собственниками – с другими собственниками (в случае если Заказчик состоит в браке - с супругой (ом)).
2.3.7. Сняться с регистрационного учёта: _________________________________________________. 
2.3.8. Освободить Недвижимость физически: ______________________________________________.

2.3.9. При появлении обстоятельств, делающих исполнение данного договора невозможным, или могущих изменить условия настоящего договора, немедленно известить об этом Исполнителя.

2.3.10. Не отчуждать Недвижимость без участия Исполнителя, в пользу лиц, которые получили информацию о недвижимости при содействии Исполнителя и не приобретать Альтернативную Недвижимость информацию о которой Исполнитель сообщил Заказчику, как в течение срока настоящего договора и дополнений к нему, так и в течение 90 (девяноста) дней после истечения срока действия данного договора без выплаты вознаграждения Исполнителю. 

2.3.11. Оплатить дополнительные расходы, необходимые для подготовки сделки (например, получение разрешения органов опеки, получение разрешения на производство перепланировки и.т.п.)

2.3.12. Заказчик обязуется оплатить стоимость услуг Исполнителя, согласно приложения № 2 к настоящему договору. 
2.4. Заказчик  имеет право получать всю информацию о ходе работы с его Недвижимостью.
2.5. Заказчик понимает, что на цену продажи Недвижимости влияет наличие телефона, и обязуется  

не переводить и не снимать номер телефона, до и после продажи Недвижимости, а также не препятствовать переводу телефонного номера на нового абонента – покупателя Недвижимости.

2.6. Информация, касающаяся взаимодействия сторон по данному договору, считается переданной Заказчику в случае её сообщения по следующему номеру телефона_____________________ или извещением по месту жительства.
2.7. Для исполнения некоторых разовых поручений Заказчик назначает Поверенного. Каждое конкретное поручение оговаривается в виде отдельного письменного документа.  
3.АЛЬТЕРНАТИВНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ.

3.1. Альтернативная недвижимость, которую Заказчик имеет намерение приобрести, должна соответствовать условиям, предусмотренным приложением № 1 - (а, б) к настоящему договору.

3.2. Во исполнение пункта 3 настоящего договора Заказчик обязуется:

- осматривать Альтернативную Недвижимость в согласованное с сотрудником Исполнителя (поверенным) время;

- подписывать акты осмотра;

- дать согласие на приобретение и приобрести выбранную Альтернативную Недвижимость в оговоренный сторонами срок;

3.3. Исполнитель обязуется:

- осуществлять поиск Альтернативной Недвижимости в соответствии с параметрами указанными Заказчиком;

- организовать не менее _________просмотров вариантов Альтернативной Недвижимости в течение срока действия данного договора. 

Просмотр считается организованным в случае:
- соответствия предложенной Альтернативной Недвижимости параметрам указанным в приложении № 1 (а,б) к настоящему договору;
- время просмотра согласовано сторонами;

- Заказчик проинформирован о времени и месте просмотра  Недвижимости.
4. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА, ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН,

 ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА.
4.1. Начало действия договора «___»_______________200__года после подписания уполномоченным представителем администрации Исполнителя. Окончание действия договора «__»​​​​​_________200__ года.

4.2. Настоящий договор может быть продлен при наличии письменного согласия сторон.

4.3. В случае, если настоящий договор будет расторгнут (прекращен, не исполнен) по инициативе, либо по вине Заказчика, последний обязан  возместить Исполнителю расходы, связанные с организацией рекламной компании Недвижимости, а также иные расходы, понесённые Исполнителем в связи с исполнением настоящего договора.  
4.4. В случае отказа любого из Заказчиков от продажи квартиры после принятия авансового платежа, последний компенсирует Исполнителю все затраты и расходы, возникшие с выполнением данного поручения, а так возместить расходы Исполнителя согласно п.4.3. настоящего договора.
4.5. В случае, если настоящий договор будет расторгнут (прекращен, не исполнен), Исполнитель возвращает Заказчику полученные в соответствии с п. 1.4. данного договора правоустанавливающие документы, после урегулирования взаимоотношений в соответствии с законодательством РФ.

4.6. В случае нарушения Заказчиком п. 2.3.10. настоящего договора Заказчик обязан выплатить Исполнителю штраф в размере 6 (шести) процентов от суммы, указанной в п. 1.3. настоящего договора в течение 5 (пяти) банковских дней с момента нарушения обязательств по данному договору. Рыночная стоимость Недвижимости определяется в соответствии с заключением независимого оценщика, имеющего соответствующий Сертификат.
4.7. В случае наступления форс-мажорных обстоятельств (пожар, стихийные бедствия, военные действия, массовые беспорядки, изменение российского законодательства и пр.), делающих выполнение данного договора невозможным, он может быть аннулирован любой стороной после письменного уведомления другой стороны.

4.8. Все споры и разногласия, возникающие в связи с исполнением данного договора, стороны разрешают путём переговоров. При не достижении согласия споры разрешаются в установленном законом порядке.

5. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 Все расчёты осуществляются в рублях по курсу ЦБ на день платежа.

6. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
Заказчик:_________________________________________________________тел:__________________________

Паспорт серия______________№___________ выдан_________________________________________________      

_________________________________________________________________, проживающий (-ая) по адресу:     

______________________________________________________________________________________________

Паспорт серия______________№___________ выдан_________________________________________________      

_________________________________________________________________, проживающий (-ая) по адресу:     

______________________________________________________________________________________________

Исполнитель:   ООО « Риэлторская компания «Телеком Групп»                                               
127632, г. Москва, пр-т Вернадского, дом 59;   ОКПО 74124249;  ИНН 7729512916;   КПП 772901001
 К/сч  30101810300000000690;Р/сч  40702810200000000904 в КБ «Муниципальный инвестиционный строительный банк»,  БИК 044579690.                              Тел: 924-57-51, 923-15-70, 924-77-31

Поверенный:_______________________________________________________________________________
Заказчик:                                                                                   Исполнитель:

                                                                                                   Генеральный директор 
                                                                                                   ООО « Риэлторская компания «Телеком Групп»   
_____________________(________________)                      ___________________________________ С.А. Тудос
ПРИЛОЖЕНИЕ  № 1

К договору № __________  альтернатива
от «____» ___________200    года

ХАРАКТЕРИСТИКА ОТЧУЖДАЕМОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

1.  Юридический адрес: _____________________________________________________________________

2.  Общая площадь_____________кв.м., жилая площадь__________________кв.м., комнаты____________

_______________________, кухня _______________кв.м.

3.  Этаж / этажность __________________________________;

4.  Тип дома _________________________________________;

5.  Балкон ___________________________________________;

6.  Телефон __________________________________________;

7.  Полы _____________________________________________;

8.  Окна _____________________________________________;

9.  Высота потолков ___________________________________;

10.  Газовая колонка / горячая вода ______________________;

11.  Плита: газ / электричество __________________________;

12.  Состояние квартиры ____________________________________________________________________;

13.  Отчуждается с мебелью / без мебели ______________________________________________________;

Заказчик:                                                                                   Исполнитель:

                                                                                                   Генеральный директор 

                                                                                                   ООО « Риэлторская компания «Телеком Групп»   
_____________________(________________)                      ___________________________________ С.А. Тудос
                                                                                                                               ПРИЛОЖЕНИЕ  № 1-а.

К договору № __________  альтернатива

от «____» ___________200    года

ХАРАКТЕРИСТИКА ПРИОБРЕТАЕМОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

1.  Юридический адрес: _____________________________________________________________________

2.  Общая площадь_____________кв.м., жилая площадь__________________кв.м., комнаты____________

_______________________, кухня _______________кв.м.

3.  Этаж / этажность __________________________________;

4.  Тип дома _________________________________________;

5.  Балкон ___________________________________________;

6.  Телефон __________________________________________;

7.  Полы _____________________________________________;

8.  Окна _____________________________________________;

9.  Высота потолков ___________________________________;

10.  Газовая колонка / горячая вода ______________________;

11.  Плита: газ / электричество __________________________;

12.  Состояние квартиры ____________________________________________________________________;

13.  Отчуждается с мебелью / без мебели ______________________________________________________;

Заказчик:                                                                                   Исполнитель:

                                                                                                   Генеральный директор 

                                                                                                   ООО « Риэлторская компания «Телеком Групп»   
_____________________(________________)                      ___________________________________ С.А. Тудос
ПРИЛОЖЕНИЕ  № 2

К договору № __________  

от «____» ___________200__ года

Порядок взаиморасчетов.

1. Авансовый платёж в размере эквивалентном______________________________________

________________________________долларов США, вносится при заключении договора. 

2. Комиссионное вознаграждение Исполнителя составляет ____%, от стоимости приобретаемого/продаваемого  объекта, но не менее суммы эквивалентной______________ _________________________________________________________________долларов США.

3. После подбора покупателя Недвижимости Заказчика и подбора варианта для приобретения Недвижимости и внесения аванса за подобранный объект, до начала сделки Заказчик вносит полную сумму комиссионного вознаграждения Исполнителя, за вычетом аванса, в банковскую ячейку Исполнителя.

4. Все расчеты по настоящему договору производятся только в рублях по курсу ЦБ на день расчёта

Заказчик:                                                                                 Исполнитель:

                                                                            ООО «Риэлторская компания «Телеком Групп»

_________________ (________________)      Генеральный директор _____________Тудос С.А.

ПРИЛОЖЕНИЕ  № 3
К договору № __________  

от «____» ___________200    года

ПРИНЯТЫЕ НА ХРАНЕНИЕ ДОКУМЕНТЫ

1.  ________________________________________________________________________________________

2.  ________________________________________________________________________________________

3.  ________________________________________________________________________________________

4.  ________________________________________________________________________________________

5.  ________________________________________________________________________________________

6.  ________________________________________________________________________________________

7.  ________________________________________________________________________________________

8.  ________________________________________________________________________________________

9.  ________________________________________________________________________________________

10. _______________________________________________________________________________________

      В случае невыполнения Исполнителем условий Договора, Исполнитель гарантирует возврат авансового платежа в полном объёме и документов, принятых на хранение в течение двух дней с момента окончания срока действия Договора.

Заказчик:                                                                                   Исполнитель:

                                                                                                   Генеральный директор 

                                                                                                   ООО « Риэлторская компания «Телеком Групп»   
_____________________(________________)                      ___________________________________ С.А. Тудос
АКТ СДАЧИ-ПРИЕМКИ РАБОТ

К договору №_______________ от «_____»___________________200  года
Мы, нижеподписавшиеся, ООО «Риэлторская компания «Телеком Групп», в лице генерального директора                                         и  _____________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________составили настоящий акт о следующем:

1. ЗАКАЗЧИК подтверждает, что ИСПОЛНИТЕЛЬ выполнил полный объём работ в соответствии с договором №___________ от  «___» ____________________ 200___ года.
2. ИСПОЛНИТЕЛЬ и ЗАКАЗЧИК пришли к соглашению о том, что согласно условиям п.3.1. Договора №______ от «___»_________200___г. комиссионное  вознаграждение ИСПОЛНИТЕЛЯ составляет _____________________________________________________________ рублей.

3. ИСПОЛНИТЕЛЬ подтверждает, что оплата произведена полностью.

4. Стороны взаимных претензий не имеют.

Заказчик:                                                                                  Исполнитель:  

_________________(________________)                              _______________________(__________________)
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