покупка

ДОГОВОР №_____________

на оказание услуг по организации 

покупки жилой площади

г. Москва                                                                       «______»__________________ 200___г.

 Риэлторская компания «Телеком Групп» в лице генерального директора Тудоса С.А., действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», и

гр.___________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

именуемый(е) в дальнейшем «Заказчик», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Предметом настоящего договора является совершение Агентством от имени и за счёт Заказчика, либо от своего имени, но за счёт Заказчика юридических и иных действий, направленных на приобретение Заказчиком квартиры. В обязанности Агентства по настоящему договору входит:

1.1.1. Содействие Заказчику в поиске квартиры, именуемой в дальнейшем «Объект», для последующей её покупки. Характеристики Объекта, требования, предъявляемые к нему Заказчиком, другие условия указаны в Приложении № 1  к настоящему договору.

1.1.2. Оказание Заказчику содействия в государственной регистрации сделки купли-продажи Объекта.

2. ПОРЯДОК ВЫПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ИСПОЛНИТЕЛЕМ.

2.1. Исполнитель выполняет принятые на себя обязательства путем совершения следующих действий:

2.1.1. Использует свою базу данных и рекламу, публикуемую в средствах массовой информации (далее – СМИ), находит и предлагает Заказчику для приобретения Объект, отвечающий требованиям, указанным в Приложении № 1,  к настоящему договору.

2.1.2. Исполнитель обязан предоставить Заказчику на выбор не менее_____(________________________) вариантов Объекта, в срок до  «___»_______________________ 200__ года.    

2.1.3. Всеми, доступными ему способами, не противоречащими действующему законодательству, проверяет права собственника в отношении Объекта.

2.1.4. Составляет проект договора купли-продажи Объекта, проверяет у потенциального Продавца и Заказчика наличие всех документов, необходимых для подписания договора и его последующей государственной регистрации. При отсутствии каких-либо необходимых документов оказывает содействие в их оформлении.

2.1.5. Обеспечивает прибытие своего представителя в регистрирующий орган при осуществлении государственной регистрации договора купли-продажи Объекта.

2.1.6. В ходе совершения перечисленных выше действий предоставляет Заказчику связанные с этими действиями необходимые консультации.
Исполнитель:____________________________            Заказчик:___________________________________

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ.

3.1. Исполнитель обязан:

3.1.1. Исполнять взятые на себя обязательства в точном соответствии с условиями настоящего договора и в установленные сроки.

3.1.2. До подписания настоящего договора предоставить Заказчику необходимую информацию о характере своих обязательств, их видах, размере вознаграждения, форме оплаты. По просьбе Заказчика предоставить иные сведения, относящиеся к настоящему договору.

3.2. Исполнитель имеет право:

3.2.1. В целях надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору поручить исполнение своих обязательств полностью или частично третьим лицам, оставаясь ответственным перед Заказчиком за действия указанных третьих лиц.

3.2.2. Вносить по поручению Заказчика и от его имени авансовые платежи за подобранные для него объекты   

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА.

4.1. Заказчик обязан:
4.1.1. Принять от Исполнителя все исполненное для него по настоящему договору.

4.1.2. Оплатить Исполнителю вознаграждение и возместить расходы Исполнителя в общей сумме, предусмотренной в приложении № 2 к настоящему договору. 
4.1.3. Присутствовать при всех мероприятиях, требующих его участия, лично, либо через своего представителя, при условии, что полномочия представителя будут оформлены надлежащим образом.

4.1.4. По факту просмотра предлагаемых вариантов Объекта, подписывать акты просмотров.

4.2. Заказчик имеет право:

4.2.1. Отказаться от исполнения настоящего договора при условии оплаты Агентству фактически исполненного.

5. СРОКИ.

5.1. Исполнитель обязан исполнить взятые на себя обязательства в следующие сроки:

5.1.1.Обязательства, предусмотренные в п.1.1.1., считаются  выполненными, по факту предоставления Заказчику указанного в п. 2.1.2. настоящего договора количества вариантов Объекта, отвечающего требованиям, указанным в Приложении № 2 к настоящему договору, или в случае получения от Заказчика письменного согласия на приобретение Объекта. 

5.1.2.  Обязательства, предусмотренные п.1.1.2. и п.1.1.3., считаются оказанными по факту государственной регистрации сделки купли-продажи Объекта.

5.2. Если обязательства, предусмотренные пунктом 1.1.1. настоящего договора, не были исполнены Исполнителем в сроки, предусмотренные в пункте 5.1.1. настоящего договора, то обязательства сторон по настоящему договору считаются прекращенными, если стороны не договорятся о продлении настоящего договора. В случае прекращения обязательств по основанию, предусмотренном в настоящем пункте, Исполнитель обязан вернуть Заказчику денежные средства, полученные по настоящему договору. 
6. ЦЕНА ДОГОВОРА.
6.1. Цена настоящего договора определяется приложением № 1 , и включает в себя 
вознаграждение Исполнителя и возмещаемые Заказчиком Исполнителю расходы, связанные с исполнением Исполнителем своих обязательств. При этом сумма вознаграждения Исполнителя определяется как разница между указанной ценой договора и суммой произведённых Исполнителем в интересах Заказчика расходов. 
6.2. В случае одностороннего отказа Заказчика от исполнения договора он обязан оплатить, с учётом суммы аванса, уже выполненные для него обязательства, а также возместить в полном объёме расходы, понесённые Агентством в связи с подготовкой к оказанию остальных услуг, предусмотренных настоящим договором, не позднее 3-х дней с момента отказа от договора.
7. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

7.1. В обеспечение исполнения обязательств, по настоящему договору Заказчик обязан в срок до ________________________________________ в счёт причитающихся с него по договору платежей (цены договора) выплатить Исполнителю аванс в размере ____________________________________________ рублей. Авансовый платёж входит в оплату комиссионных  Исполнителя.

7.2. В случае расторжения договора по вине Заказчика, аванс остается у Исполнителя и засчитывается как штраф.

7.3. Обязательство Заказчика по п. 7.1., является существенным условием договора. В случае нарушения Заказчиком п. 7.1. настоящего договора, его действия признаются отказом от исполнения договора. В этом случае Исполнитель вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке.

8. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ.

8.1. Если сторона, благодаря исполнению своего обязательства по настоящему договору, получила от другой стороны информацию, которую можно рассматривать как коммерческую тайну, то сторона, получившая такую информацию не вправе сообщать её третьим лицам без согласия другой стороны.

Сторона, не выполнившая это требование, возмещает другой стороне убытки.

9. ГАРАНТИИ СТОРОН.

9.1. Исполнитель гарантирует, что является профессиональным участником рынка недвижимости.

10. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ.

10.1. В случае нарушения какой-либо из сторон своих обязательств по настоящему договору другая сторона обязана направить ей письменную претензию с изложением обстоятельств допущенного нарушения и требованием его устранения. Срок для ответа на претензию составляет 15 календарных дней.

10.2. В случае отказа стороны, допустившей нарушение настоящего договора, от устранения этого нарушения в добровольном порядке, спор будет передан для разрешения в суд.

11. ДРУГИЕ УСЛОВИЯ.

11.1. Все расчёты по настоящему договору осуществляются в рублях.

11.2. Настоящий договор считается заключенным в момент подписания его сторонами.

11.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

11.4. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны в случае, если они составлены в письменном виде и подписаны сторонами.

12. ПОДПИСИ СТОРОН

Заказчик:

_____________________________________________________________________________

                                         (Ф.И.О., паспортные данные – заполняется Заказчиком)             

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________      

____________________________________________/_________________________________

               Исполнитель:   ООО « РК «Телеком Групп»                                               

                          117415, г. Москва, проспект Вернадского, д.-59

                          ИНН 7729512916

                          КПП 772901001

                          К/сч  30101810300000000690

                          Р/сч  40702810200000000904 в КБ «Муниципальный инвестиционный строительный банк»

                          БИК 044579690

                          Тел: 924-57-51, 923-15-70, 924-77-31

Генеральный директор                                                                                                 Тудос С.А.
 









ПРИЛОЖЕНИЕ  № 2
К договору № __________  ПОКУПКА

от «____» ___________200__ года

Порядок взаиморасчетов.
1. Авансовый платёж в размере эквивалентном______________________________________

________________________________долларов США, вносится при заключении договора. 

2. Комиссионное вознаграждение Исполнителя составляет ____%, от стоимости приобретаемого объекта, но не менее суммы эквивалентной________________  _________________________________________________________________долларов США.

3. После подбора варианта для приобретения недвижимости и внесении аванса за подобранный объект, Заказчик вносит полную сумму комиссионного вознаграждения Исполнителя, за вычетом аванса, в банковскую ячейку Исполнителя.

4. Все расчеты по настоящему договору производятся только в рублях по курсу ЦБ на день расчёта

Заказчик:                                                                                 Исполнитель:

                                                                            ООО «Риэлторская компания «Телеком Групп»

_________________ (________________)      Генеральный директор _____________Тудос С.А.

ПРИЛОЖЕНИЕ  № 1
К договору № __________  ПОКУПКА

от «____» ___________200    года

ХАРАКТЕРИСТИКА ПРИОБРЕТАЕМОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

1. Метро ________________________________________________________________;

2. Улица

       расстояние_______________количество комнат_______________________________;  

       3.  Общая площадь_____________кв.м., жилая площадь__________________кв.м., 
       комнаты __________________________________; кухня_________________________;                                                                                                                                                                                                                

       4.  Этаж / этажность ______________________________________________________;
       5. Тип дома _________________________________________________________________;
       6. Балкон ___________________________________________;

       7. Телефон __________________________________________;;

       8. Газовая колонка / горячая вода ______________________;

       9. Особые условия: _____________________________________________________________
Заказчик:                                                                                 Исполнитель:

                                                                            ООО «Риэлторская компания «Телеком Групп»

_________________ (________________)      Генеральный директор _____________Тудос С.А.
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