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Договор № ___

аренды нежилого помещения

г. Москва                                                                                                          « ____ » _______ 2005 г.

ПБОЮЛ Федорова Н.В., действующая на основании свидетельства о регистрации                                                                                          паспорт: 45 99 №886239, выдан 18 отделением милиции 24,01,2000 г., зарегистрирована: г. Москва, Фонвизина ул., д.6Б, кв.13; 

Гражданка РФ Федорова Елизавета Михайловна, паспорт: 45 06 995141, выдан ОВД Бутырского р-на 26.07.2004 г., зарегистрирована: г. Москва, Фонвизина ул., д.6Б, кв.13; вместе именуемые в дальнейшем Арендодатель, действующие на основании собственного волеизъявления с одной стороны,

и Общество с ограниченной ответственностью «ФЕНИКС ТУР», именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице Генерального директора Берекашвили Л.Л., действующей на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор (далее Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1 Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное владение и пользование (аренду) нежилое помещение, общей площадью 91 кв.м. находящееся по адресу:

г. Москва, Б. Сергиевский пер. д.18 помещение 3.
1.2 Помещение принадлежит Арендодателю на основании:

· Свидетельства о государственной регистрации права № 77 АА 775346 от 26 ноября 2002 г; 
договора о передаче в безвозмездное распоряжение и пользование Федоровой Н.В. своей доли недвижимого имущества принадлежащей гражданину Федорову Михаилу Дмитриевичу (паспорт: 45 99 906228,  выдан 18 отделением милиции 18.11.1999 г., зарегистрирован: г. Москва, Фонвизина ул., д.6Б, кв.13) на основании свидетельства о государственной регистрации права №77 АА 775347 от 26 ноября 2002 г. 
· Свидетельства о государственной регистрации права №77 АА 775348 от 26 ноября 2002 г. 
Помещение предоставляется для использования под офис, и оборудовано 2-мя телефонными линиями МГТС.
1.3 Стороны гарантируют друг другу, что в соответствии с законодательством РФ, они не ограничены каким-либо образом в своих полномочиях по подписанию настоящего Договора.

Сдаваемое в аренду Помещение на момент заключения настоящего Договора не состоит под арестом, не находится в залоге, в отношении Помещения не установлены какие-либо ограничения (обременения) в пользу третьих лиц, не является предметом спора и иных  претензий со стороны третьих лиц (в том числе органов государственной власти и органов местного самоуправления). Несоответствие изложенного фактическому положению Помещения является основанием для расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке по инициативе Арендатора с извещением Арендодателя за 30 дней до расторжения Договора. 
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязан:

· предоставить в пользование Арендатора помещение в течение 10 дней с момента подписания настоящего Договора по Акту приема-сдачи. Обеспечить Арендатору свободный доступ в Помещение и не создавать препятствий пользованию Помещением в соответствии с условиями настоящего Договора;

· в присутствии Арендатора проверить исправность систем жизнеобеспечения Помещения, а также ознакомить Арендатора с правилами его эксплуатации либо выдать Арендатору письменные инструкции о правилах и порядке пользования этим Помещением и его систем жизнеобеспечения;

· не вмешиваться в деятельность Арендатора, осуществляемую им на арендуемых площадях, если она осуществляется без нарушений установленных настоящим Договором прав Арендодателя;

· обеспечить Помещение постоянным снабжением в необходимых количествах горячей и холодной водой, отоплением, канализацией, другими необходимыми коммунальными услугами, обеспечивает бесперебойную и качественную телефонную связь, снабжение электроэнергией в соответствии с заключенными договорами с соответствующими службами;

· на день передачи Арендатору Помещения осуществить расчеты с коммунальными и иными службами города за потребленные услуги: отопление, электроэнергия, горячая и холодная вода, газ, канализация, телефон и др.

· принимать незамедлительные меры по устранению за свой счет аварий и последствий аварийных ситуаций в Помещении, повлекших или могущих повлечь невозможность полноценного предоставленного Помещения;

· Арендодатель не несёт ответственности за испорченное и утраченное имущество Арендатора находящееся в арендуемом помещении.

· Арендодатель имеет право следить за использованием помещения по назначению.

· возмещать Арендатору стоимость улучшений Помещения, не отделимых без вреда для Помещения, в случае, когда Арендатор осуществил такие улучшения своими силами и за свой счет при наличии на то письменного согласия Арендатора;


· несет иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором  и законодательством РФ.

2.2.  Арендатор обязан:

· поддерживать Помещение в исправном состоянии;

· использовать Помещение в соответствии с условиями, оговоренными сторонами в п. 1.2 настоящего Договора;

· проводить за свой счет текущий ремонт Помещения;


· своевременно вносить арендную плату в размере, порядке и сроки, определенные настоящим Договором;

· при прекращении настоящего Договора сдать Арендодателю помещение по Акту приемки-передачи в срок не позднее 30 дней с момента прекращения действий настоящего Договора. В случае отказа или уклонения Арендодателя от подписания Акта приемки-передачи арендованного помещения, по истечении трех дней с момента освобождения Арендатором Помещения обязательства Арендатора по возврату арендованного Помещения считаются надлежащим образом исполненными, а Помещение считается переданным Арендодателю.

2.3. Арендатор имеет право:

· проводить частичную перепланировку, переоборудование Помещения, его текущий ремонт, переоборудовать системы электро-, тепло-, и водоснабжения, вентиляции, канализации и т.п. в порядке, установленном законодательством РФ. Переоборудование и перепланировка производится Арендатором только с согласия Арендодателя и без причинения вреда Помещению;

· оснащать Помещение необходимым для работы оборудованием,

· использовать адрес, телефоны и арендуемое Помещение в рекламных целях,

· в случае, если проведение капитального ремонта Помещения, либо коммуникаций, находящихся в Помещении, в т.ч. внутренней электропроводки, вызвано неотложной необходимостью, Арендатор извещает об этом Арендодателя в письменном виде за день до начала такого ремонта. В случае, если по истечении одних суток с даты окончания срока, указанного в настоящим подпункте, Арендодатель не приступил к проведению ремонта, этот ремонт может быть произведен Арендатором с возложением расходов на Арендодателя путем вычитания соответствующей суммы из арендной платы, причитающейся Арендодателю;

· установить в соответствии с действующими в г. Москве правилами и порядком на здании, в котором находится Помещение, вывески и другую рекламу со своим названием, а также устанавливать вывески и иную рекламу со своим наименованием на ограждении или воротах, при условии согласования установки в уполномоченных гос. органах и органах местного самоуправления г. Москвы;

· осуществляет иные права, предусмотренным настоящим Договором и действующим законодательство РФ.

3. Стоимость и условия оплаты

3.1. Арендатор обязуется уплачивать Арендодателю за пользование указанным Помещением в течение установленного в настоящем Договоре срока арендную плату, исходя из расчета 2800 (Две тысячи восемьсот) долларов США в рублевом эквиваленте по курсу ЦБ РФ на день оплаты за месяц.
НДС начисляется согласно ставке, установленной действующим законодательством РФ и включен в указанную в настоящем  пункте сумму арендной платы.

Размер платы, подлежащий внесению за каждый период аренды в соответствии с настоящим Договором, определяется в рублях по курсу ЦБ РФ на день совершения Арендатором в банке соответствующего платежа.

3.2. Арендатор не несет других расходов, связанных с арендой Помещения, и с выплатой дополнительных налогов и сборов, кроме предусмотренных в настоящем Договоре.

3.3. Стоимость услуг местных коммунальных служб (коммунальные платежи), эксплутационных служб (эксплутационные расходы) включены в сумму арендной платы, установленную в п. 3.1. настоящего Договора.

Арендатор считается исполнившим свое обязательство по перечислению арендных платежей со дня списания денежных средств с его счета, кроме случаев указания в платежном поручении недостоверных банковских реквизитов Арендодателя.

3.5. Абонентская плата за телефон, оплата услуг за междугородный и международный телефонной связи, электроэнергия, не входит в стоимость арендной платежей, выплачиваемых Арендатором в соответствии с пп. 3.1, 3.2. настоящего Договора и производятся в Арендатором по представлению Арендодателем счетов с приложением ксерокопий соответствующих счетах – фактурах (платежных требованиях) телефонного узла. Арендатор оплачивает абонентскую плату, услуги международной и междугородной связи в размере, указанного в счетах – фактурах (платежных требованиях) телефонного узла.

Арендатор перечисляет сумму абонентской платы и стоимость услуг международной и междугородной связи на расчетный счет Арендодателя, указанный в настоящем Договоре, в 3-дневный срок со дня представления Арендодателем соответствующего счета с приложениями.

3.6.  В случае возникновения угрозы отключения телефонной связи, электроэнергии, отопления, холодного водоснабжения и других коммуникаций по вине Арендодателя, Арендатор вправе произвести оплату таких услуг соответствующим службам, не дожидаясь предоставления счетов либо оплаты коммунальных платежей и эксплутационных расходов. Арендатор вычитает сумму произведенных им платежей из арендной платы, причитающейся Арендодателю (следующего платежа).

4. Ответственность сторон и условия расторжения

4.1. За ненадлежащее исполнение своих обязательств, стороны вправе требовать досрочного расторжения договора.

4.2. Арендодатель отвечает за недостатки сданного в аренду Помещения, полностью или частично препятствующие пользованию им, даже если во время заключения настоящего Договора он не знал об этих недостатках. При этом Арендатор вправе потребовать от Арендодателя возмещение своих нарушенных прав на условиях, предусмотренных ст. 612 ГК РФ или потребовать досрочного расторжения настоящего Договора аренды с применением последствий, предусмотренных п. 4.3 настоящего Договора.
4.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем любого из своих обязательств, предусмотренных пунктами настоящего Договора, Арендатор в праве в одностороннем порядке отказаться от исполнения обязательств по настоящему Договору с извещением об этом Арендодателя за 15 дней до расторжения (прекращения) Договора. При этом Арендодатель возмещает арендную плату, уплаченную авансом, а также расходы Арендатора, связанные с перепланировкой и переоборудованием Помещения, выполненными с согласия Арендодателя и текущим (капитальным) ремонтом Помещения.

По требованию Арендатора, Договор может быть расторгнут в судебном порядке, в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем любого из свих обязательств, установленных настоящим Договором, с применением последствий, предусмотренных настоящим пунктом.

4.4. Сторона, не исполнившая свои обязательства по договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за упомянутое при наличие вины (умысла или неосторожности).

4.5. Каждая из сторон освобождается от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если докажет, что оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых, приданных условиях обстоятельств, возникших после заключения настоящего Договора, таких как пожар, наводнение или стихийное бедствие, а также издание акта органа государственного управления, которые сторона не могла не предвидеть, ни предотвратить разумными методами, ни принять эти обстоятельства в расчет при заключение настоящего Договора.

4.6. Освобождение от ответственности действует лишь период, в течение которого существуют данные обстоятельства и их последствия.

4.7. При наступлении и прекращение вышеуказанных обстоятельств, сторона, попавшая под влияние форс – мажорных обстоятельств должна известить об этом в письменной форме другую Сторону в течение 3 (трех) дней с момента наступления указанных обстоятельств с приложением соответствующих свидетельств. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств и их влияние на исполнение Стороной своих обязанностей по договору, а также предлагаемый срок исполнения.

4.8. В случаях, предусмотренных выше, срок исполнения Сторонами их обязательств по настоящему Договору приостанавливается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.

4.9. Со дня прекращения обстоятельства, послужившего основанием, течение срока продолжается. Оставшаяся часть срока удлиняется соразмерно времени приостановления.

4.10. В случае если такие обстоятельства продолжают действовать более 3 (трех) месяцев, каждая из Сторон имеет право расторгнуть Договор без возмещения возможных убытков другой Стороне.

5. Срок действия Договора

5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания Акта приема – сдачи помещения и действует в течение 11 месяцев с момента его подписания сторонами. В случае надлежащего исполнения сторонами взятых на себя обязательств по настоящему договору, договор считается автоматически пролонгирован на тех же условиях и ценах, на тот же срок.

5.2. При наличии в том необходимости и коммерческой целесообразности настоящего Договора стороны вправе рассматривать вопрос о  дальнейшем продлении срока действия настоящего Договора. О своем намерении продлить действие настоящего Договора на новый срок Арендатор в письменной форме не позднее, чем за 1 (один) месяц до дня истечения срока действия настоящего Договора уведомляет Арендодателя.

Продление действия настоящего Договора на новый срок может оформляться новым договором или соглашением, в котором стороны вправе оговорить любые изменения по сравнению с настоящим Договором.

При прочих равных условиях Арендатор, надлежащим образом выполнивший принятые на себя по настоящему Договору обязательства, имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора на новый срок.

5.3. Условия настоящего договора применяют к отношениям сторон, возникшим с момента подписания настоящего Договора.

6. Прочие положения

6.1. Отделимые улучшения Помещения, произведенные Арендатором за свой счет и могут быть отделимы без вреда для помещения, являются собственностью Арендатора. 
6.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения переданного в аренду помещения в течение срока действия настоящего договора несет Арендодатель в соответствии с действующим законодательством.

6.3. Арендодатель утрачивает право распоряжаться сданным в аренду Помещением на срок действия настоящего Договора.

6.4. Все споры и разногласия стороны обязуются решать путем переговоров. При не урегулировании сторонами возникших разногласий, спор передается на рассмотрение Арбитражного суда г. Москвы.

6.5. Стороны обязуются соблюдать конфиденциальность информации в отношении условий оплаты настоящего договора, а также ставших им известными в ходе совместной деятельности реализации договора аренды сведений, относительно друг друга. Последнее обязательство имеет силу в течение двух лет после прекращения действия настоящего Договора. Разглашение подобной информации одной из сторон третьим лицам допускается только с согласия другой стороны.

6.6. При получении письменного запроса, или иного документа, требующего подписания, сторона его получившая обязана в течение 15 календарных дней направить письменный ответ стороне, отправившей запрос или документ.

6.7. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и обязателен для исполнения сторонами и их законными представителями. Каждый экземпляр Договора скреплен подписями Арендодателя и Арендатора. Первый экземпляр договора хранится у Арендодателя, второй – у Арендатора.

6.8. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью и настоящий договор без них не действителен.

6.9. Любые изменения и дополнения к Договору, должны быть совершены в письменном виде, подписаны уполномоченными на то представителями сторон и скреплены печатями сторон.

6.10. Если какое-либо положение настоящего договора становится недействительным, это не затрагивает действительности других его положений. В случае необходимости стороны договорятся о замене недействительного положения положением, позволяющим достичь сходного экономического результата.

6.11. Стороны обязаны извещать друг друга об изменениях своего юридического адреса, номера телефонов, телефаксов, телексов не позднее 5-ти дней с даты их изменения.

6. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

Арендатор





Арендодатель
	ООО «ФЕНИКС ТУР»

117192 г. Москва

Просвирин пер., д.5\6


	ПБОЮЛ Федорова Нора Владиславовна, паспорт: 45 99 №886239, выдан 18 отделением милиции 24.01.2000 г., зарегистрирована: г.Москва, Фонвизина ул., д.6Б, кв.13


_________________

                                                   _________________


(Берекашвили Л.Л.)


                                            (Федорова Н.В.)


       м.п.





