Стартовые условия продажи офисно-дилерского центр класса «А» (ОСЗ), 
расположенного по адресу: Москва, Бережковская набережная, 20-22
	1. 
	Расположение
	г. Москва, Западный административный округ на границе с Центральным административным округом, район Дорогомилово

ст. м. Кутузовская (800 м.)

ст. м. Киевская (2,2 км.)

ст.м. Спортивная (2 км.)

Удобная транспортная доступность, непосредственный выезд на ТТК и Бережковскую набережную, Кутузовский пр-т.

	2. 
	Адрес
	Строительный адрес: г. Москва, Бережковская наб. 20-22

Адрес: г. Москва, Бережковская наб., домовладение 38, стр. 2

	3. 
	Тип сделки
	Купля-продажа здания с переуступкой права аренды участка (договор с 2005 г.)

	4. 
	Размер участка
	1, 067 ГА

	5. 
	Метраж
	33 824 кв. м. из них:

- 26 732 кв. м. Бизнес-центр

- 7 022 кв.м. Многофункциональный дилерский центр 

	6. 
	Назначение здания
	Гаражный комплекс со станцией технического обслуживания, административным корпусом и салоном продажи автомобилей 

	7. 
	Описание здания
	Новое отдельно стоящее административное здание 2010 года постройки с 2-мя корпусами, отвечающее высоким международным стандартам.

Все ядро жесткости - монолит-железобетон

Каркас – монолит

Заполнение – пеногазобетон ( повышает прочность бетона, снижает водопотребность и усадку здания при высыхании, повышает водо -и морозостойкость, снижает равновесную влажность и эксплуатационную теплопроводность)

Кровля: монолит-железобетон, экструдированный полистирол, трехслойная стяжка на сетке

Дилерский центр выполнен «под ключ» с отделкой.

Бизнес- центр 1-2 этажи с отделкой, 3-14 этажи  Shell&Core.
 Современные инженерные системы.

 Эффективная эргономичная планировка этажей. 

Профессиональная команда участников Проекта. 

	8. 
	Планировка
	-1 и 0 этаж - 2-х уровневая подземная парковка на 153 машиноместа 

Дилерский центр 3 этажа:

- выставочная зона

- клиентская зона

- зона ремонта автомобилей (в т.ч. 6 ям, возможность использования 80 видов подъемников, боксы)

- зона менеджеров

- технические помещения

Площадь 1 этажа 4159 кв.м.

Бизнес центр 14 этажей: 

1-2 этаж (с отделкой):

- входная группа 

- лифтовая группа 6 пассажирских скоростных лифтов вместимостью 14 человек

- пропускная зона (турникеты)

- кафе, ресторан (с подведенными необходимыми выводами коммуникаций, зана кухни выложена плиткой с соотв. с требованиями СЭС)

- технические помещения

- конференц-зал и переговорной

3-14 этажи - свободная планировка, Shell&Core, на каждом этаже предусмотрено 4 входа из лифтовой группы и 4 блока зоны с/у. 

Площадь 1 этажа 1400 кв.м., площадь  3-14 этажи 1150 кв.м.

	9. 
	Входы и парковка
	Каждый корпус имеет несколько презентабельных входов, в т.ч центральную входную группу

4  отдельных входа: 2 входа с улицы с презентабельной лестницей и входной группой и 2 входа со двора (погрузочно-разгрузочный и в летнее кафе).

Общее количество машиномест – 361, из них 54 машиноместа на улице 

	10. 
	Коммуникации
	Электричество . Установленная мощность 4970 кВт, единовременная 3760 кВА. Кабель 10 000 Вольт. Подводка 220 и 380.

Отопление. В каждом корпусе есть свой тепловой пункт и тепловая подстанция. Дилерский центр 2,7 Гкал. Бизнес-центр 2,45 Гкал. 

Центральное водоснабжение и канализация

Приточно-вытяжная вентиляция. Охлаждение – 2 чиллера по 800 кВт каждый. Кондиционирование.

Система пожарной безопасности. Пожарные краны, сплинкерные системы, пожарные датчики, автоматическая система оповещения о пожаре, система подпора воздуха и дымоудаления.

Оптоволоконная связь, телевидение, радио, телефония

Контроль доступа в здание, 300 видеокамер.

	11. 
	Ставка
	145 000 000 $ 

	12. 
	Дополнительные платежи
	

	13. 
	Дополнительно
	Объект стоился с 2007 г. Разрешение на ввод здания в эксплуатацию получено в январе 2010 г.

Здание спроектировано с учетом возможностей использования маломобильными группами населения (инвалидами).

Заключены, все необходимые договора с коммунальными и эксплуатационными службами.

Для выезда в дилерский центр организована переходно-скоростная полоса.

Территория заасфальтирована, имеются организованные зоны озеленения. 
Из окон бизнес-центра открываются красивые панорамные виды на Москву-реку, 4 набережные, Новодевичий монастырь, МГУ, Лужники, Москва Сити. 
Информация по структуре сделки, а также коммерческим условиям предоставляется по запросу и является предметом для переговоров Сторон.


ПРЕДЛОЖЕНИЕ БЕЗ КОМИССИИ

Контактные телефоны: 585-4233, 648-5881
Перечень вопросов по коммерческой недвижимости:

1. Тип сделки (аренда, покупка, продажа, ППА).

2. Тип объекта (офис, магазин, бутик, склад и т.д.).

3. Назначение объекта (вид деятельности).

4. Бюджет за кв.м./год, за все помещение в месяц

5. Место расположения.

6. Удаленность от метро.

7. Тип здания (жилое, административное).

8. Сколько надо метров (можно дать диапазон). Если есть разграничение по количеству метров, указать. Например: шоу-рум 500 м., офис 70 м., кафе 30 м.

9. Какие этажи и какой этажности интересуют (смотрим ли подвалы, цоколи, первый и выше).

10. Наличие коммуникаций: телефон, интернет – (обязательно, желательно, не важно).

11.  Наличие отдельного входа (обязательно, желательно, не важно).

12.  Состояние помещения (с ремонтом и какого уровня или возможно под ремонт).

13.  Срок аренды.

14.  Способ оплаты (только безналичным платежом, можно комбинировать, только наличными).

15.  Наличие охраны, пропускной системы, тревожной кнопки (обязательно, желательно, не важно). 

16.  Если аренда какой возможен тип договора (прямая аренда, субаренда, договор о совместной деятельности).

17.  Какие мощности необходимы по электричеству.

18.  Есть ли ограничения по комиссии.

19.  Сколько человек планируется разместить в помещении.

20.  Необходимость предоставления юридического адреса.

21.  Контактные данные Ф.И.О., тел. раб. и мобильный, e-mail.

22.  Если надо более одного помещения, указать сколько.

23.  Дополнительные данные, которые помогут делать более детальные выборки.

