Утверждена правлением ЖСК

“___”_________________200__г.

протокол № ____, г. Москва

УЧЁТНАЯ ПОЛИТИКА

ЖСК “----------” на 200__г.

1. Общие положения

1.1. ЖСК “-------” зарегистрирован “___”_________________200__г. в  __________, Свидетельство № ______. ЖСК  является негосударственной некоммерческой организацией. Предметом деятельности является управление общим имуществом многоквартирного дома и обеспечение его эксплуатации.

1.2. Бухучёт в ЖСК ведётся в соответствии с Законом “О бухгалтерском учёте”, Положением по ведению бухгалтерского учёта и бухгалтерской отчётности в РФ, Положениями по бухгалтерскому учёту (ПБУ), Планом счетов бухгалтерского учёта финансово-хозяйственной деятельности и Инструкцией по его применению, другими действующими нормативными документами.

1.3. Ответственность за организацию бухгалтерского учёта и соблюдение законодательства при выполнении хозяйственных операций несёт председатель правления ЖСК.

1.4. Ведение бухгалтерского учёта и своевременное предоставление полной и достоверной отчётности в установленные сроки осуществляет бухгалтер ЖСК.

2. ЦЕЛЕВЫЕ ПОСТУПЛЕНИЯ

2.1. Основным источником финансирования ЖСК служат целевые поступления на ведение уставной деятельности кооператива, т.е. на содержание, обслуживание и управление общим имуществом ЖСК. К целевым поступлениям относятся членские взносы и ассигнования из бюджета в виде жилищных субсидий и субсидий на покрытие льгот. В соответствии с ГК РФ (ст. 249) каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в издержках по его содержанию и сохранению. Поэтому понятие “членские взносы” относится к каждому домовладельцу как члену домовладения. Все целевые поступления отражаются по кредиту счёта 86 “Целевое финансирование”.

2.2. Целевые поступления не являются объектом налогообложения.

2.3. Суммы превышения целевых поступлений над расходами, как и суммы превышения расходов над целевыми поступлениями засчитываются или добираются в последующие отчётные периоды. Указанные суммы на финансовые результаты деятельности ЖСК не относятся и на счёте 99 “Прибыли и убытки” не учитываются.

2.4. Целевые средства могут  поступать как на расчётный счёт, так и в кассу ЖСК. При этом остаток наличных денежных средств в кассе на конец дня не должен превышать установленного по согласованию с банком лимита.

2.5. Расходование целевых средств осуществляется согласно смете, утверждённой общим собрание ЖСК.

2.6. Сметой предусмотрено создание резерва на ремонт дома и на восстановление основных средств, используемых для уставной деятельности.

2.7. Суммы, уплаченные жильцами, но не поступившие на расчётный счёт ЖСК в течение трёх месяцев, считаются безнадёжно потерянными и списываются за счёт целевых поступлений (за счёт сметы).

2.8. Ошибочно поступившие на расчётный счёт ЖСК суммы, не выясненные и не истребованные в течение трёх месяцев, считаются безнадёжно невыясненными и признаются внереализационным доходом.

3.КОММУНАЛЬНЫЕ ПЛАТЕЖИ

3.1. На расчётный счёт ЖСК поступают также от жильцов средства на оплату оказываемых им коммунальных услуг ДЕЗ (вариант) и услуг предприятий связи (коммунальные платежи).

3.2. Коммунальные платежи жильцов отражаются в бухгалтерском учёте по кредиту  субсчёта 76-4 “Расчёты по коммунальным платежам” как заёмные средства. Они используются в качестве источника для начисления оплаты услуг указанным организациям.

3.3.   Переплата жильцами коммунальных платежей используется по назначению в последующих отчётных периодах либо, по решению общего собрания ЖСК, направляются на увеличение резерва расходов по смете (резерва на ремонт, резерва на восстановление основных средств, других резервов, связанных с ведением уставной деятельности).

4. УЧЁТ ОСНОВНЫХ СРЕДСТВ

4.1. Жилищный фонд, полностью оплаченный паевыми взносами домовладельцев, не является собственностью ЖСК и не отражается на балансе ЖСК.

4.2. Прочие основные средства ЖСК учитываются на субсчёте 01-2 по первоначальной (восстановительной) стоимости.

4.3.   По основным средствам, используемым для уставной деятельности, амортизация не начисляется и счёт 02 не используется. Износ по указанному имуществу отражается на забалансовом счёте 010.

4.4.  По основным средствам, используемым для предпринимательской деятельности, амортизация начисляется с использованием счёта 02. (Данный пункт опускается, если такие основные средства отсутствуют).

4.5.   Первоначальная стоимость основных средств погашается по установленным нормам в течение срока их полезного использования с применением линейного (пропорционального) метода.

4.6.   Сумма дооценки  основных средств, используемых только для уставной деятельности, относится на увеличение целевых поступлений (кредит счёта 86, соответствующий субсчёт). Сумма дооценки основных средств, используемых для предпринимательской деятельности, относится на добавочный капитал (кредит счёта 83).

4.7.   Износ прочих основных средств, используемых для уставной деятельности, покрывается за счёт членских взносов (резерв на восстановление прочих основных средств).

5. УЧЁТ НЕМАТЕРИАЛЬНЫХ АКТИВОВ

5.1. Нематериальные активы принимаются к учёту на счёте 04 по первоначальной стоимости.

5.2. По нематериальным активам, используемым для уставной деятельности, износ и амортизация не начисляются.

5.3. По нематериальным активам, используемым для предпринимательской деятельности, амортизация списывается непосредственно  в кредит счёта 04 без использования счёта 05.

5.4.  Величина амортизационных отчислений по указанным нематериальным активам определяется линейным методом на основе срока полезного использования, установленного ЖСК.

6. УЧЁТ МАТЕРИАЛОВ

6.1. Материалы приобретаются в объёмах, регламентируемых сметой.

6.2. Складской учёт материалов не предусмотрен. (вариант)

6.3. Синтетический учёт материалов, используемых для уставной деятельности, не предусмотрен (вариант). Вся стоимость приобретённых материалов относится кна расходы по смете сразу по их приобретении.

6.4. Материалы, используемые в предпринимательской деятельности, отражаются на счёте 10 по их фактической стоимости.

6.5. Оперативный учёт затрат на приобретение материалов, используемых для уставной деятельности, ведётся в сопоставлении с соответствующими статьями сметы. Контроль за сохранностью материалов осуществляется в административном порядке до их полного использования.

7. УЧЁТ ТЕКУЩИХ РАСХОДОВ ПО УСТАВНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

7.1. Все расходы по ведению уставной деятельности предусматриваются в смете, утверждаемой на календарный год.

7.2. Для отражения расходов по уставной деятельности счета производственных затрат не используются. Начисления и фактические расходы по смете отражаются на счёте 96 “Резервы предстоящих расходов”, субсчёт “Расходы по смете” с возможностью сохранения по данному субсчёту как кредитового (экономия по смете), так и дебетового (перерасход по смете) сальдо.

8. ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСКАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ

8.1. Учёт затрат при осуществлении предпринимательской деятельности ведётся без их разделения на прямые и косвенные.

8.2. Операционные доходы и расходы, связанные с объектом аренды, отражаются непосредственно на счёте 91 “Прочие доходы и расходы” по общим правилам.

8.3. Для целей налогообложения доход от сдачи в аренду помещения определяется по моменту начисления (вариант: по моменту поступления арендной платы).

8.4. При отражении операций по НДС к возмещению принимаются лишь те фактически уплаченные суммы НДС, которые связаны с расходами по объекту аренды.

8.5. Обеспечивается требование раздельного учёта уставной и предпринимательской деятельности.

8.6. Расходами по объекту аренды признаются только те  расходы, которые возникли в связи с арендой и не предусмотрены сметой на ведение уставной деятельности. Расходы по объекту аренды полностью покрываются арендной платой и к оплате арендатору не предъявляются. В случае резких колебаний расходов величина арендной платы может, в соответствии с договором аренды, соответственно корректироваться.

8.7. Использование прибыли, остающейся в распоряжении ЖСК (чистой прибыли), отражается по дебету счёта 84 в том отчётном периоде, когда это имело место. Для этой цели открыт субсчёт 84-2 “Использование чистой прибыли в течение года”.

8.8. За счёт прибыли может покрываться часть жилищно-коммунальных платежей жильцов (доходы физических лиц в натуральной форме). В целях упрощения работы соответствующая хозяйственная операция осуществляется и отражается в бухгалтерском учёте один раз в год. Информация о доходах каждого из жильцов и суммах начисленного налога на доходы направляется налоговому органу. (Пункт 8.8 может быть исключён).

9. РАБОЧИЙ ПЛАН СЧЕТОВ

9.1. Рабочий план счетов сформирован на основе общего Плана счетов бухгалтерского учёта, утверждённого Приказом Минфина РФ от 31.10.2000 № 92н.

9.2. При формировании рабочего плана счетов учтены следующие требования:

· для использованных счетов первого порядка сохранены их наименования в соответствии с общим Планом счетов;

· нумерация и наименование субсчетов учитывают специфику деятельности ЖСК и ведения бухгалтерского учёта.

9.3. В табл. 1 предоставлен рабочий план счетов для отражения уставной деятельности ЖСК, а в табл. 2 – для предпринимательской деятельности.

10. ФОРМА И РЕГИСТРЫ БУХГАЛТЕРСКОГО УЧЁТА

10.1 Для ЖСК принята модифицированная форма бухгалтерского учёта с использованием следующих регистров:

· журнал хозяйственных операций;

· оборотная ведомость по счетам с определением сальдо на начало каждого месяца;

· бухгалтерский баланс на начало каждого квартала.

10.2 Аналитический учёт ведётся по следующим регистрам:

· целевые поступления (счёт 86);

· смета (счёт 96-1);

· расчёты по платежам жильцов (счёт 76-1);

· расчётный счёт в банке (счёт 51);

· кассовая книга (счёт 50);

· поставщики (счёт 60);

· расчёты с персоналом (счёт 70,71,73);

· налоги и взносы (счёт 68,69);

· расчёты с арендатором (счёт 76-6);

· прибыль (счёт 84).

