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Приватизация жилья -  это бесплатная передача в собственность граждан на добровольной основе занимаемых ими жилых помещений в государственном и муниципальном жилищном фонде.





Каждый гражданин имеет право на приватизацию жилого помещения только один раз





Для приватизации жилья необходимо согласие всех совместно проживающих совершеннолетних членов семьи, и несовершеннолетних от 14 до 18 лет





В том числе и временно отсутствующих граждан и бывших членов семьи





Жилые помещения можно приватизировать одним из способов:


в общую совместную собственность,


в общую долевую собственность,


в собственность одного из совместно проживающих лиц, в том числе несовершеннолетних.





Несовершеннолетние, ставшие собственниками занимаемого жилого помещения в порядке его приватизации, сохраняют право на однократную бесплатную приватизацию жилого помещения после достижения ими совершеннолетия.





Приватизация


жилья





Можно приватизировать жилые помещения в домах государственного и муниципального жилищного фонда, включая ведомственный фонд





Не подлежат приватизации жилые помещения:


находящиеся в аварийном состоянии,


в общежитиях,


в домах закрытых военных городков





служебные жилые помещения,


жилые помещения частного и общественного жилищных фондов





Собственники вправе принимать решение о приватизации





- в доме, требующем капитального ремонта;


- в доме, который подлежит реконструкции, модернизации или сносу;


- в доме-памятнике истории и культуры





Если государственные или муниципальные предприятия с жилищным фондом переходят в иную форму собственности либо ликвидируются, то должны сохранятся все жилищные права граждан, в т.ч. на приватизацию жилья





До 3 ноября 1998 г. приватизация коммунальных квартир была возможна только по разрешению собственника жилищного фонда, а при наличии такого разрешения можно было приватизировать только квартиру в целом, т.е. требовалось согласие всех жильцов. Сейчас это не требуется





Оформление приватизации





Передача жилья в собственность граждан оформляется договором передачи, заключаемым между:


местной администрацией;


и гражданином, получающим жилое помещение в собственность.





Для приватизации нужно предоставить следующие документы:


заявление на приватизацию занимаемого жилого помещения, подписанное всеми совершеннолетними членами семьи нанимателя,


заявление об отказе от участия в приватизации, если не все члены семьи принимают участие в приватизации;


выписку из домовой книги о составе членов семьи нанимателя;


копию финансово-лицевого счёта;


справку, подтверждающую, что ранее право на приватизацию не было использовано;


согласие органов опеки и попечительства, если родители за несовершеннолетних детей, проживающих в данном жилом помещении, отказались от приватизации.





Специальные агентства могут помочь оформить приватизацию





Нотариального удостоверения договора не требуется и государственная пошлина не взимается





Договор проходит обязательную государственную регистрацию








Право собственности возникает с момента регистрации договора





Собственникам жилого помещения выдаётся свидетельство о праве собственности











При оформлении гражданами договора передачи жилого помещения в их собственность в этот договор включаются несовершеннолетние:


как проживающие совместно,


так и проживающие отдельно, но не утратившие право пользования данным жилым помещением





Собственники


 квартиры





Граждане, ставшие собственниками жилых помещений, владеют, пользуются и распоряжаются ими по своему усмотрению.


Граждане вправе:


-продавать;


-завещать;


-обменивать;


-сдавать в аренду;


-передать другому лицу свои правомочия владения, пользования, распоряжения;


-отдавать в залог;


-а также совершать иные сделки, не противоречащие законодательству.





Собственники могут образовывать ТСЖ и другие объединения





Собственники обязаны соблюдать:


-правила пользования жилыми помещениями и содержать свою собственность в надлежащем состоянии;


-правила эксплуатации жилых помещений, инженерного оборудования, коммуникаций и придомовой территории и др.;








Обслуживание и ремонт приватизированных жилых помещений осуществляются за счёт средств их собственников





В настоящее время для собственников приватизированных квартир сохраняются те же условия оплаты, что и для нанимателей жилых помещений в домах гос. и муниципального жилищного фонда





И собственники, и наниматели квартир имеют право на компенсацию по оплате жилья и коммунальных услуг





Для совершения сделок требуется разрешение органов опеки и попечительства:


если в квартире проживают несовершеннолетние;


если не проживают, но на момент приватизации имели на это жилое помещение равные с собственником права





В настоящее время для граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, сохраняется действующий порядок постановки на учёт и обеспечения жилыми помещениями, независимо от приватизации ими своих квартир





Признание приватизации 


недействительной





Основания признания договора приватизации недействительным аналогичны общим основаниям для признания сделок недействительными





Любая недействительная сделка влечёт за собой одинаковые последствия – граждане возвращаются в исходное состояние, бывшее до заключения такой сделки





Недействительная сделка:


-не соответствует закону и иным правовым актам;


-совершена с целью, противоправной основам правопорядка и нравственности;


-совершённая недееспособным или ограниченным в дееспособности гражданином;


-совершённая гражданином, не способным понимать значение своих действий или руководить ими;


-совершённая под влиянием заблуждения;


-совершённая под влиянием обмана, насилия, угрозы, злонамеренного соглашения представителя одной стороны с другой стороной или стечения тяжёлых обстоятельств








Если договор приватизации призван недействительным, то квартира снова переходит в собственность государства, а бывший собственник квартиры становится её нанимателем.


Если эта квартира была продана или обменяна, то все участники сделок, совершившихся после приватизации той квартиры возвращаются в исходное положение








