 

      



Объекты   аренды

Срок     договора
         Стороны    договора









Права   третьих лиц




 






 

      

Объект 
Форма договора



                                                            Срок

Социальный найм








По договору аренды арендодатель обязуется предоставить арендатору имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование





Договор аренды








Плоды, продукция и доходы, полученные арендатором в результате использования арендованного имущества являются его собственностью





-земельные участки; 


-предприятия и др. здания и сооружения;


-оборудование;


-транспортные средства


-др. непотребляемые вещи вещи








Законом могут устанавливаться виды имущества, сдача которого в аренду не допускается или ограничивается





Указан в договоре. Если срок не указан, договор считается заключённым на неопределённый срок





Имущество сдаётся в аренду вместе со всеми его принадлежностями и относящимися к нему документами





Арендодатель








Арендодатель отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые препятствуют пользованию имуществом и не были оговорены им при заключении договора





Арендодатель обязан предупредить арендатора о всех правах третьих лиц на сдаваемое в аренду имущество





Арендатор





Арендатор обязан своевременно вносить арендную плату, которая может быть в виде:


-определённых платежей, вносимых периодически или одновременно;


-установленной доли полученных в результате использования арендованного имущества продукции. Плодов и доходов;


-предоставления арендатором определённых услуг;


-передачи арендатором арендодателю обусловленной договором вещи в собственность или в аренду;


-возложение на арендатора затрат на улучшение арендованного имущества.





Арендатор обязан пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями договора аренды или в соответствии с назначением имущества





Арендатор





Договор аренды.  Права и обязанности сторон 








Арендодатель





Арендатор обязан:


-поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счёт текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества, если иное не предусмотрено договором или норм. актами;


-обязан пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями договора аренды или в соответствии с назначением имущества;


-обязан своевременно вносить арендную плату;


-вернуть арендодателю имущество при прекращении договора аренды.

















Арендодатель обязан:


-предоставить арендатору имущество в состоянии, соответствующем условиям договора аренды и назначению имущества;


-сдать в аренду имущество со всеми его принадлежностями и относящимися к нему документами;


-производить за свой счёт капитальный ремонт переданного в аренду имущества, если иное не предусмотрено договором или норм. актами;


-отвечать за недостатки сданного в аренду имущества, которые препятствуют пользованию имуществом и не были оговорены им при заключении договора;


- обязан предупредить арендатора обо всех правах третьих лиц на сдаваемое в аренду имущество.














Арендатор имеет право


-требовать передачи ему документов и технических принадлежностей, относящихся к имуществу;


-требовать от арендодателя устранения недостатков имущества, либо уменьшения арендной платы, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков имущества;


-удержать сумму расходов из арендной платы, уведомив об этом арендодателя;


-с согласия арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду, безвозмездное пользование, отдавать арендные права в залог и др.


-потребовать досрочного расторжения договора в предусмотренных законом случаях;


-преимущественное право на заключение  договора аренды на новый срок;


-на возмещение стоимости улучшений арендованного имущества





Арендодатель имеет право:


-управомочивать других лиц сдавать в аренду принадлежащее ему имущество;


-потребовать досрочного расторжения договора в установленных законом случаях;


-требовать возврата арендованного имущества по истечении договора аренды, а также внесения арендной платы за несвоевременное возвращение имущества.








По договору найма жилого помещения собственник жилого помещения или управомоченное им лицо (наймодатель) обязуется предоставить другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользование для проживания в нём.





Наем жилого помещения








Наймодатель имеет право


-запретить проживание временных жильцов при нарушении нормы жилой площади на человека;


-расторгнуть договор найма в судебном порядке в случаях, установленных законом;








Изолированное жилое помещение, пригодное для проживания





Договор заключается в письменной форме





По договору соц. найма жилые помещения предоставляются в государственном и муниципальном жилищном фонде. Договор социального найма заключается в порядке, предусмотренном жилищным законодательством





Переход права собственности на занимаемое по договору найма жилое помещение не влечёт расторжения или изменения договора социального найма





Наймодатель обязан:


-передать нанимателю свободное жилое помещение в состоянии, пригодном для проживания;


-осуществлять надлежащую эксплуатацию жилого дома, обеспечивать проведение ремонта общего имущества, предоставлять оплачиваемые нанимателем коммунальные услуги;


-осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.








Наниматель обязан:


-использовать жилое помещение только для проживания, обеспечивать его сохранность  и поддерживать его в надлежащем состоянии;


-не вправе производить переустройство и реконструкцию помещения без согласия наймодателя;


-своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные платежи;


-осуществлять текущий ремонт жилого помещения





В договоре должны быть указаны граждане, постоянно проживающие в жилом помещении вместе с нанимателем. Эти граждане имеют равные с нанимателем права по пользованию жилым помещением и несут совместно с нанимателем солидарную ответственность перед наймодателем. Это регулируется спец. договором с нанимателем.





Договор найма заключается на срок, не более 5 лет. По истечении срока наниматель имеет преимущественное право на заключение договора найма помещения на новый срок





        Договор 





Наниматель имеет право


-с уведомления наймодателя разрешить безвозмездное проживание в жилом помещении временным жильцам;


-преимущественное право на заключение договора найма жилого помещения на новый срок;


-с согласия наймодателя передать жилое помещение в пользование поднанимателю; 


-с согласия проживающих с ним лиц в любое время расторгнуть договор, предупредив наймодателя за 3 месяца;











Наем жилого помещения. Права и обязанности сторон











