Технико-экономическое обоснование проекта 

по участию ООО «Риэлт-Комфорт» 

в комплексной городской программе формирования кондоминиумов и …товариществ собственников жилья

1. Общее описание предприятия.
       Фирма ООО «Риэлт-Комфорт» - многопрофильная универсальная компания, которая образовалась  07 мая 2004г. для осуществления юридической и риэлтерской деятельности. 
       С начала деятельности фирма начала активную деятельность в районе Строгино, для чего  предложила Управе Строгино оказание юридических услуг на основе договора о совместной деятельности. 
       В феврале 2005 года фирма приняла участие в выставке «Перспективы развития и строительный комплекс Северо-Запада Москвы», после чего наладились деловые связи с Управами и многими предприятиями и организациями СЗАО.

       В настоящее время фирма «Риэлт-Комфорт» оказывает следующие виды услуг:
	Д И З А Й Н    И Н Т Е Р Ь Е Р А

· Дизайн-проекты любой сложности
· Разработка цветового и стилевого решения интерьера

· План пола. План и разрез потолка

· Виды и развертки внутренних поверхностей стен

· Раскладка плитки

· Паркет, каменные полы, ПВХ-покрытия, пробка

· Подбор дверей, мебели, аксессуаров

· Пластиковые и деревянные окна Хоббит

· Декор окна. Текстильный дизайн. Установка штор

· Подбор отделочных материалов, бытовой техники

· С о п р о в о ж д е н и е     р е м о н т а

· Авторский надзор

Перепланировка

· Экспертиза переустройства

· Заказ проектной документации 

· Согласование в надзорных органах 

· Регистрация переустройства 

· Электропроект. Монтажные работы 

· Замеры. Согласование в Энергонадзоре
· Светотехнический и теплотехнический расчет
· Проект вентиляции и кондиционирования
· Климатическое и вентиляционное оборудование.       

                Монтаж и пусконаладочные работы
· Схема водоснабжения и канализации

· Системы водоочистки. Монтаж 

· Телефония. Системы безопасности и контроля

Фитодизайн
· Комплексное оформление помещений
· Аквариумы. Горки. Зимние сады
	риэлторские и юридические  услуги

· Операции с городской недвижимостью

                Купля-продажа, расселение, обмен, аренда
· Операции с загородной недвижимостью 

· Юридическая экспертиза правоустанавливающих   документов
· Предварительная оценка недвижимости
· Срочный сбор, восстановление документов

· Оформление готовых сделок
· Судебная защита прав на недвижимость

· Помощь в оформлении наследства

· Сбор документов для приватизации жилья

· Консультации по городским жилищным 
                программам: постановка на очередь,                

                субсидирование, молодежное жилье, ипотека 

услуги  адвоката

· Поверенный в делах

· Представительство интересов и защита прав   
               граждан и организаций в органах судебной  и                

               исполнительной власти
· Подготовка процессуальных документов

· Сбор доказательств по делу
 Домкомы, Жилищные кооперативы,

Товарищества собственников жилья

· Формирование домкомов, регистрация ТСЖ

· Финансовая деятельность  ЖСК, ТСЖ
· ТСЖ  в  новостройках
· Выбор способа управления

· Межевание


В процессе деятельности фирмы  появляются новые перспективные виды работ и услуг.

2. Маркетинг-План
          Фирма ООО «Риэлт-Комфорт» оказывает юридические услуги Префектуре и Управам Северо-Западного округа по вопросам формирования домкомов, ТСЖ, а также другим вопросам реформирования жилищно-коммунального хозяйства. Данная работа имеет большую социальную значимость, так как проводится в рамках московской городской программы. Юристы фирмы «Риэлт-Комфорт» являются специалистами по управлению недвижимостью в жилищной сфере. Данное специализированное образование сотрудники фирмы получили в Центре содействия жилищной реформе в 2004г. Кроме этого сотрудники прошли специализированный курс обучения в Академии управления недвижимостью «Самоуправление граждан в жилищной сфере и управление многоквартирными домами. В настоящее время все Управы Северо-Западного округа Г. Москвы обращаются к нашим специалистам для оказания помощи по формированию домкомов, ТСЖ, выбору способа управления в муниципальных и в домах-новостройках.  

       С начала 2005г. фирма «Риэлт-Комфорт» заключила договор с Управой Южное Тушино на формирование домкомов в количестве 30 домов, подготовлен для заключения договор с Управой Строгино, поданы документы на конкурс в Управу Северное Тушино, прорабатывается вопрос о заключении договоров с Управами Покровское-Стрешнево и Куркино. Учитывая недостаточность бюджетных средств, выделяемых Управам на выполнение данной работы, ООО «Риэлт- Комфорт» предложила минимальную цену на условиях использования административных ресурсов Управы в части информационно-рекламной поддержки ООО «Риэлт-Комфорт». Это позволило увеличить количество клиентов, соответственно во 2 квартале увеличились доходы фирмы. 
       Запланированы и реализуются следующие рекламные мероприятия: статью в местных газетах, размещение информации о фирме на сайте Управы, размещение рекламы фирмы в ЕИРЦ, БТИ,ОВД района, в муниципальных участках, на расчетных листках по квартплате и т.д.

       Востребованность услуг нашей фирмы в Северо-Западном округе продолжает расти, поэтому штат сотрудников постоянно увеличивается. В 2004г. в компании работало всего 4 человека, на сегодняшний день численность сотрудников составляет 12 человек, однако для выполнения заключенных с Управами договоров численность юристов необходимо увеличить до 20 человек. Для этого планируется расширение занимаемого в настоящее время офисного помещения, создание дополнительных рабочих мест, приобретение офисной оргтехники. Кроме этого необходимо провести мероприятия по установлению охранной и пожарной сигнализации, а также провести комплекс мероприятий по обеспечению безопасности работы офиса. 
         Для выполнения договорных обязательств по формированию домкомов организовано проведение регулярных бесплатных консультаций в муниципальных участках.  
В настоящее время проводятся консультации в трех муниципальных участках. Планируется организовать дополнительные консультации в пяти муниципальных участках. В процессе консультаций проводится информационно-разъяснительная работа с жителями Северо-Западного округа по всем вопросам Жилищной программы и политики реализуемой Правительством города Москвы.
       Также в ряде Управ проводятся бесплатные консультации для Председателей домой ЖСК. Результатами нашей деятельности является информирование жителей Северо-Западного округа по проводимой в г. Москве жилищной реформе, вступившему в силу новому Жилищному кодексу РФ и другим вопроса.

3. Календарный план
	
	Наименование этапа проекта
	Дата начала
	Дата окончания
	Стоимость этапа, руб.

	1.
	Договор с Управой Южное Тушино
	14.04.2005г.
	01.12.2005г.
	210.000


4. Финансовый план

	
	Направление финансовых вложений при реализации проекта
	Общая сумма,
руб
	в том числе средства субвенции
	в том числе прочие средства

	1.
	Приобретение ПК  4-х рабочих мест
	80.000
	80.000
	

	2.
	Приобретение металлического сейфа (шкафа для хранения документов)
	15.000
	15.000
	

	3.
	Заключение договора на установку охранно-пожарной сигнализации
	40.000
	40.000
	

	4.
	Проведение комплекса рекламных мероприятий
	40.000
	
	40.000

	
	ИТОГО
	175.000
	135.000
	40.000


В числе прочих средств, для реализации данного проекта используются выручка от основной деятельности фирмы - оказание риэлтерских и юридических услуг, а также собственные средства учредителей.
Состав общих затрат по проекту
	
	Наименование затраты
	Сумма в месяц (руб.)

	1.
	Заработная плата сотрудников – 6 консультантов
	60.000

	2.
	Заработная плата вспомогательного персонала (расклейка объявлений, подготовка документов)
	10.000

	3.
	Расходы по рекламе (печатная продукция - листовки, плакаты и т.д.)
	10.000

	
	ИТОГО
	80.000


Генеральный директор                                                       Голутвина Е.В.

