ПАМЯТКА члену  ТСЖ «Усадьба Стрешнево»                                                                                19.12.2004

          Список телефонов ответственных сотрудников Управления Департамента жилищной политики и жилищного фонда города Москвы в административных округах по работе с ТСЖ и другими объединениями граждан в жилищной сфере:

Северо-Западный АО –     949-87-10  Рогачева Елена Казимировна

Управа Покровско-Стрешнево – 491-77-00 Бабкина Лариса Викторовна
            По вопросам создания и деятельности ТСЖ обращаться в Департамент жилищной политики и жилищного фонда города Москвы по адресу:

                  103009, г. Москва, Газетный переулок, д. 1/12    Телефон 229-39-79, 203-80-00
	Председатель Правления
	Калинин Сергей Сергеевич
	722-59-07
	
	

	Управляющий
	Горлова Марина Алексеевна
	942-42-47
	
	

	Бухгалтер
	Грачева Валентина Николаевна
	
	Вт.
чет
	13.00-18.00

	Паспортистка

МУ-8 Габричевского д.8
	Токарева Татьяна Викторовна
	193-60-28
	Вт.,
Ср.
Чет

пят
	16.00-18.00

9.00-18.00

9.00-13.00

	Телефонный узел ул.Тушинская, д.17 кор.3
	Паспорт, свидетельство о собственности
	750-50-00
	
	Окно №7


1. Порядок создания  ТСЖ ВСК, далее ТСЖ
1.1. Инвестиционный контракт с Застройщиком закрывается Актом (доли города и Застройщика)
1.2. Договор аренды земли у Застройщика?

1.3. Оформляется Паспорт кондоминиума (наличие?)

1.4. Создается ТСЖ ВСК – учредитель Застройщик 100%

1.5. Оформляются договора на обслуживание и содержание кондоминиума – оплата 100% за счет Застройщика

1.6. Оформляются права собственности домовладельцам

1.7. Оплата договоров на содержание и обслуживание кондоминиума  - 100% за счет домовладельцев 

1.8. Создается ТСЖ – правопреемник ТСЖ ВСК

1.9. Домовладельцы по желанию ступают в ТСЖ – проводится первое собрание домовладельцев 
1.10. Выбирается Правление и Ревизионная комиссия, 

1.11. Устанавливается размер вступительного членского взноса

1.12. Правление и Ревизионная комиссия проводят ревизию финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ ВСК

1.13. По результатам ревизии на общем собрании решается вопрос о дальнейшей форме управления кондоминиумом, принимается Учетная политика (Приложение 2)  и составляются фин-хоз план и смета на содержание ТСЖ (Приложение 3)
1.14. На основании Сметы расходов рассчитываются затраты на Техническое обслуживание по формуле: (Сумма расходов):  (общий метраж Кондоминиума) = Цена ТО за 1 кв.м.

2. Квартплата в ТСЖ (пример)

* Социальные нормы площади – на 1 чел. – 33 кв.м., на 2 – 42 кв.м., на 3 и более – по 18 кв.м. на человека + 7 кв.м. общей площади на каждого проживающего

*Справку о единственном жилье можно получить в Москомрегистрации для перерасчета оплаты отопления
* Оплата услуг ТО пересчитывается при наличии выделенных бюджетных средств на возмещение убытков от эксплуатации жил. фонда

2.1. Затраты на техническое обслуживание (ставка по ТО утверждается общим собранием)
2.2. Затраты на управление ТСЖ (ФОТ и налоги на ФОТ, почтово-канцелярские, материалы, износ, нематериальные расходы, услуги банка и т.д.)

2.3. Оплата коммунальных платежей (центральное отопление, холодное и горячее водоснабжение, вывоз ТБО) – по гос. расценкам

2.4. Прочие расходы (домофон, телеантенна, охрана и т,д.) – определяются общим собрание ТСЖ

Из проекта Устава ТСЖ «Усадьба Стрешнево» Отказ домовладельцев от вступления в члены Товарищества не освобождает их от бремени несения расходов по содержанию и ремонту принадлежащих им помещений, общего имущества в кондоминиуме, а также оплаты коммунальных услуг. Данным домовладельцам рекомендуется заключить с Товариществом собственников жилья соглашение о передаче прав по управлению общим имуществом кондоминиума и несению расходов по его содержанию, эксплуатации и ремонту.

3. Законодательная база по вопросам создания и деятельности ТСЖ  (Приложение 1)

 Цели объединения в кондоминиум

1. Совместное управление.

2. Обеспечение эксплуатации.

В отношении комплекса недвижимого имущества в кондоминиуме

1. Владение.

2. Пользование.

3. Распоряжение в установленных законодательством пределах (в отношении общего имущества).

ПРАВА ТОВАРИЩЕСТВА

1. Заключать договоры на управление или обслуживание и эксплуатацию общего имущества, в том числе помещений, находящихся в собственности товарищества, с любым физическим лицом или организацией любой формы собственности в соответствии с законодательством.

2. Организовывать собственное домоуправление для обслуживания недвижимого имущества в кондоминиуме, пользующееся правами жилищно-коммунальной организации и расчётным счётом товарищества.

3. Определять бюджет товарищества на год, включая необходимые расходы по текущей эксплуатации и ремонту общего имущества, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные законом и уставом товарищества цели.

4. Устанавливать на основе принятого годового бюджета товарищества размеры платежей, сборов и взносов для каждого домовладельца в соответствии с его долей участия.

5. Выполнять работы и оказывать услуги членам  товарищества.

6. Пользоваться кредитами банков в порядке и на условиях, предусмотренных законодательством.

7. Иметь в собственности помещения в кондоминиуме.

8. Передавать на договорных началах материальные и денежные средства лицам, выполняющим для товарищества работы и предоставляющих ему услуги.

9. Продавать и передавать коммерческим и некоммерческим организациям, гражданам, обменивать, сдавать в аренду, передавать по договору найма оборудование, инвентарь и другие материальные ценности, а также списывать их с баланса фонда товарищества, если они изношены или морально устарели.

ВОПРОСЫ ИСКЛЮЧИТЕЛЬНОЙ КОМПЕТЕНЦИИ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ ЧЛЕНОВ ТСЖ

1. Внесение изменений и дополнений в устав ТСЖ.

2. Решение о реорганизации и ликвидации товарищества.

3. Принятие решений об отчуждении, о сдаче в аренду, залоге или передаче иных прав на имущество товарищества домовладельцам или третьим лицам; предоставление сервитутов или иных прав пользования общим имуществом в кондоминиуме.

4. Принятие решений о приобретении, строительстве, реконструкции, в том числе с расширением, о возведении хозяйственных построек и других сооружений, ремонте недвижимого имущества в кондоминиуме.

5. Принятие решения о привлечении заёмных средств, включая банковские кредиты.

6. Определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности товарищества.

7. Введение ограничений на использование общего имущества.

8. Избрание правления и ревизионной комиссии.

9. Утверждение годового финансово-хозяйственного плана и отчёта о его выполнении.

10. Установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества.

11.  Образование специальных фондов товарищества, в том числе резервного на восстановление и проведение ремонта кондоминиума  оборудования.

12. Рассмотрение жалоб на правление, председателя правления и комиссии товарищества.

13. Принятие и изменение по представлению председателя правления правил внутреннего распорядка обслуживающего персонала товарищества и положения об оплате их труда.

14. Определение размера вознаграждения членам правления товарищества

15. Уставом товарищества к компетенции общего собрания членов товарищества может быт также отнесено решение иных вопросов.

Решения общего собрания членов ТСЖ обязательны для всех домовладельцев ! ! !

ПАСПОРТ ДОМОВЛАДЕНИЯ

Содержит необходимые сведения о недвижимом имуществе в кондоминиуме.

1. Запись о том, что данное домовладение представляет собой кондоминиум, зарегистрированный в Едином государственном реестре.

2. Реквизиты банка данных органа, осуществляющего государственную регистрацию и учёт имущества и прав собственности на него, в котором хранится копия паспорта домовладения.

3. При наличии государственного земельного кадастра – государственный кадастровый номер домовладения.

4. Почтовый адрес домовладения.

5. Топографическое описание и ситуационный план участка домовладения.

6. Планы этажей зданий и сооружений с фиксацией названия, номера каждой отдельной части домовладения и её площади, высоты этажей .

7. Сведения о материалах и иных характеристиках несущих и ограждающих ненесущих конструкций.

8. Историческая справка – год постройки и реконструкции, проектные и строительные организации, прошлые и настоящие собственники кондоминиума.

9. Сведения об инвентаризационной стоимости кондоминиума.

