Результаты полезных опросов РБК
Приходят ли Вам письма с рекламой (обычная почта) на работу? 

Всего: 473 голосов 

· Да, но я их выкидываю - 218 (46%) 

· Да, иногда читаю - 134 (28.3%) 

· Нет - 79 (16.7%) 

· Да, я их читаю - 42 (8.8%)

	Объем рынка новостроек Подмосковья средней удаленности составляет 1,6 млрд. долл.

	Еще несколько лет назад даже московские районы массовой застройки за МКАД и ближайшие столичные города-сателиты выглядели слишком удаленными и малопривлекательными для застройщиков и инвесторов, не говоря уже про города Подмосковья в 10-20 километровой зоне. Об экспансии в Подмосковье нынешнего столичного строительного бума можно судить на основании цифр из недавно завершенного исследования аналитического центра "Индикаторы рынка недвижимости", посвященного рынку новостроек городов Подмосковья средней удаленности.

Всего в городах Подмосковья, попадающих в зону от 5 до 20 километров от МКАД, сейчас строится и продается 170 домов-новостроек. Для сравнения, согласно данным аналогичного исследования аналитического центра, в сегменте новостроек районов массовой застройки г. Москвы за МКАД и городов ближнего Подмосковья, расположенных в пятикилометровой зоне, представлено 203 новостройки. Другими словами, города Подмосковья второго пояса удаленности фактически догоняют по объемам строительства первый пояс.

Согласно упомянутому исследованию общий объем рынка новостроек городов Подмосковья средней удаленности составляет около 2,1 миллиона квадратных метров. Это почти все дома со сроком сдачи в 2005 и 2006 годах, а также часть домов 2007 года. Поэтому приведенная цифра с хорошей точностью отражает объем указанного сегмента рынка за два года. 

Средняя стоимость квартир в новостройках городов Подмосковья 5-20 километровой зоны составляет 780 долл. за квадратный метр. Для сравнения - в городах Подмосковья, расположенных в 5 километровой зоне средняя цена за квадратный метр составляет 950 долл., а в московских районах за МКАД - около 1250 долл. При этом примечательно также снижение площадей новых квартир по мере удаления от столицы. Средняя площадь московских новостроек уже давно перевалила за 100 квадратных метров, в пределах пятикилометровой зоны она составляет 67 "квадратов", а в рассматриваемой 5-20 километровой зоне - только 58 квадратных метров. Эта цифра фактически совпадает со средней площадью квартир вторичного рынка Москвы, который в основном состоит из жилья советского периода.

В денежном выражении объем рынка новостроек городов Подмосковья средней удаленности составляет 1,6 миллиарда долларов. На этом рынке активно работает 74 компании, среди которых есть как риэлтеры, так и застройщики. По мнению специалистов аналитического центра в ближайшие пару лет этот сегмент рынка будет активно развиваться и расти, как по количеству объектов, так и по числу игроков и, разумеется, по уровню цен.


	
	К 2010 г. потребность оконного рынка России составит 24 млн. шт. окон

	Рынок оконных конструкций динамично развивается и имеет значительный потенциал, связанный с увеличением объемов строительства и ремонтных и отделочных работ. 

Среди других факторов, которые могут способствовать росту рынка оконных конструкций, аналитики отмечают возможную реализацию государственной программы по ипотечному кредитованию населения, а также реформу ЖКХ, по которой предусмотрено принятие стандартов "энергосберегающих окон". В условиях российского холодного климата лишь ~15-20% жилищного фонда остеклено новыми энергосберегающими окнами. В остальных квартирах стоят деревянные окна старого образца (примерно 80% квартир), через которые (по подсчетам специалистов) около 30% тепла квартиры уходит на улицу. 

По оценкам маркетингового центра "О.К.Н.А. Маркетинг", емкость российского рынка светопрозрачных конструкций в 2005 г. составляет 30,3 млн. кв.м, из которых 23 млн. кв.м приходится на ПВХ-конструкции (75%), 4,4 млн. кв.м - на алюминиевые конструкции (15%), 2,9 млн. кв.м - на деревянные конструкции (10%). 

В настоящее время рост рынка активно увеличивается, темпы роста с 2003 г. составляют ~ 27% в год (оценка "О.К.Н.А. Маркетинг"). Р.-Х. Кушманн, глава представительства GEALAN Fenster-Systeme GmbH, отмечает более чем 30% рост оконной отрасли в России. В. Рыжов, директор по маркетингу "profine RUS", отмечает, что оконный рынок продолжает активно развиваться, однако фаза "взрывного роста" уже позади. В дальнейшем эксперты оценивают темпы роста рынка 18-20% ежегодно. 

По сравнению со столицей опережающими темпами развиваются регионы (например, Урал, Сибирь, Дальний Восток и Северо-Западный регион), где рост рынка может превышать 30%, появляются крупные, хорошо оснащенные производства, продолжают развиваться розничные сети продаж. По прогнозам аналитиков, к 2010 г. потребность оконного рынка России составит 24 млн. шт. окон.

В денежном измерении емкость рынка ПВХ-профиля составляет почти 800 млн. долл. в год. По данным директора по маркетингу компании ООО "VEKA Rus" С. Ельникова, рост потребления ПВХ-профилей в России составил от 20% до 25% в сопоставимых ценах. Такая динамика, по мнению эксперта, будет сохраняться еще как минимум 3-4 года. По оценке представителя "Декенинк Н.В." А. Климова, ежегодный рост рынка ПВХ-профиля составляет около 20%. Такой же прирост аналитики компании прогнозируют и для 2006 года.

По данным Ассоциации производителей энергоэффективных окон, в России действует около 500 предприятий, выпускающих 3,5 млн. кв.м окон в год.

По оценкам специалистов, в России насчитывается около 40 экструзионных компаний. Однако более 47% объемов продаж пластиковых профилей в России обеспечивают три немецкие компании - это Profine International profile Group (марки KBE, Trocal, Koemmerling, Knipping), VEKA и Rehau. Максимальные объемы продаж во всех регионах, кроме Уральского и Западно-Сибирского, имеет Profine Group. VEKA и Rehau поочередно сменяют друг друга на втором и третьем местах. Разница в объеме продаж между ведущими профильными компаниями медленно сокращается. Кроме того - к тройке лидеров постепенно приближаются отечественные производители - Weltplast, Proplex, и другие.

Основные тенденции, характерные для рынка оконных конструкций: устойчивое лидерство ПВХ-профиля, увеличение производственных мощностей предприятий-экструдеров, расширение ассортимента продукции и услуг, сопутствующих продаже и производству, повышение конкурентоспособности продукции, разработка новых технологий, выход на новые рынки сбыта, сближение объемов продаж лидеров, увеличение верхнего ценового сегмента, развитие дилерских компаний.

Исследование провело агентство DISCOVERY RESEARCH GROUP.

При перепечатке необходимо ссылаться на "РБК.Исследования рынков" (http://research.rbc.ru/) 
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Развитие ситуации на столичном рынке недвижимости в ноябре оказалось до неприличия предсказуемым. После того, как в сентябре-октябре темпы роста цен на жилье достигли уровня 3% в месяц, а по отдельным типам квартир и объектам-новостройкам - даже больше, сценарий на последние месяцы 2005г. стал полностью прозрачным. Московский рынок недвижимости все же достиг состояния ажиотажа, очень схожего с осенью 2003 года, когда жилье дорожало по 3%-5% в месяц. По мнению специалистов аналитического центра irn.ru, в таких условиях покупатель действует уже в большей степени на эмоциях, на не на основании здравого смысла, так как цены на квартиры корректируются чуть ли не каждый день, и надо брать хоть что-нибудь, пока не стало дороже. Более того, сейчас жилье вновь стало выгодным средством для вложения денег, в том числе, и для спекулятивных операций. 

В этом свете все ноябрьские показатели рынка выглядят вполне понятными. Согласно расчетам irn.ru, средний уровень цен на московское жилье вырос за ноябрь примерно на 4%, среднее значение индекса стоимости жилья в ноябре составило 2135$ за квадратный метр против 2051$ за метр в октябре. Некоторые классы жилья, например, однокомнатные квартиры или относительно дешевая «панель» советского периода подорожали даже сильнее – на 5% и более, месячный прирост цен на квартиры в некоторых районах достиг 7%. 

«Московский рынок недвижимости поднимается вверх, причем довольно большими шагами», - отмечают аналитики. И это несмотря на недавнюю стагнацию, в которой рынок пребывал еще в начале года. Причем в нынешних условиях уже нельзя сказать, что подъем рынка происходит, в основном, благодаря «дешевому» или «дорогому» жилью - прирост цен по этим категориям квартир, напротив, оказывается даже чуть ниже, чем по городу в целом. А значит, вверх движется, прежде всего, «средняя» часть рынка - основная масса среднестатистических московских квартир. 

По мнению специалистов, текущий ажиотажный рост цен на московское жилье является неестественным и не имеет под собой реальной экономической подоплеки. Фактически ни одна из причин, называемых сегодня для обоснования роста цен, не является столь значимой, чтобы способствовать такому резкому удорожанию квартир. Ни сокращение объемов предложения на рынке новостроек, ни повышение себестоимости строительства, ни рост мировых цен на нефть, ни развитие ипотеки не имеют сейчас таких масштабов, чтобы приводить к повышению цен на жилье по 3%-5% в месяц, что соответствует росту 40% - 50% в год. А значит, переход рынка в ажиотажное состояние осенью этого года во многом связан с психологическими факторами – постоянной игрой на повышение и сопутствующим PR со стороны почти всех участников рынка. 

По прогнозам экспертов irn.ru, рынок пробудет в ажиотажной стадии какое-то время - как минимум, до конца этого года. «Особого потенциала для дальнейшего роста цен нет. По инерции рост цен продолжится в начале 2006 года, однако не факт, что он продлиться долго», - говорит руководитель аналитического отдела irn.ru Олег Репченко. Как показал опыт 2003 - 2004 годов, при темпах роста цен на жилье по 3% в месяц и более появляется заметная составляющая инвестиционных покупателей, которые приобретают квартиры с целью вложения денег или перепродажи, что способствует еще большему росту цен, превращая рынок недвижимости в пирамиду. В 2004 году подобное развитие событий закончилось болезненной стагнацией московского рынка недвижимости, хотя ажиотаж перед этим длился и не так уж долго – менее года. 

Кроме того, в среднесрочной перспективе на московском рынке недвижимости специалисты не исключают возникновения очередной кризисной ситуации, последствия которой могут быть более значительными, чем недавняя стагнация. 

	Рейтинг районов Москвы по стоимости квартир в ноябре

	№
	Район
	Состав района
	Цена в ноябре, $/кв.м
	Изменение к октябрю, %
	Цена в октябре, $/кв.м
	Изменение позиции к октябрю
	Сентябрь, $/кв.м
	Изменение ноябрь/сентябрь, %

	1
	Тверская
	Пушкинская, Маяковская
	3 736
	4,6
	3 571
	1
	3 497
	6.83

	2
	Арбатская
	Библиотека имени Ленина, Смоленская
	3 708
	2,7
	3 610
	-1
	3 558
	4.22

	3
	Кропоткинская
	Парк культуры
	3 542
	0,4
	3 527
	0
	3 528
	0.40

	4
	Охотный ряд
	Китай-город, Кузнецкий мост
	3 444
	0,5
	3 426
	0
	3 376
	2.01

	5
	Фрунзенская
	Спортивная
	3 368
	4,6
	3 219
	1
	3 206
	5.05

	6
	Новокузнецкая
	Полянка, Третьяковская
	3 249
	0,8
	3 224
	-1
	3 157
	2.91

	7
	Киевская
	Студенческая, Парк Победы
	3 039
	3,1
	2 948
	0
	2 808
	8.23

	8
	Чистые пруды
	Красные ворота, Комсомольская
	2 936
	6,1
	2 766
	1
	2 732
	7.47

	9
	Сухаревская
	Проспект мира, Цветной бульвар
	2 872
	2,5
	2 802
	-1
	2 722
	5.51

	10
	Октябрьская
	Павелецкая, Добрынинская
	2 848
	6,0
	2 686
	2
	2 541
	12.08

	11
	Университет
	Воробьевы горы
	2 806
	2,9
	2 727
	-1
	2 716
	3.31

	12
	Белорусская
	 
	2 720
	1,0
	2 693
	-1
	2 626
	3.58

	13
	Таганская
	Курская
	2 696
	1,8
	2 649
	0
	2 565
	5.11

	14
	Краснопресненская
	Улица 1905 года
	2 628
	4,2
	2 522
	2
	2 466
	6.57

	15
	Крылатское
	 
	2 612
	2,0
	2 562
	-1
	2 446
	6.79

	16
	Ленинский проспект
	Шаболовская
	2 567
	0,4
	2 558
	-1
	2 515
	2.07

	17
	Сокол
	Аэропорт
	2 501
	3,0
	2 428
	0
	2 391
	4.60

	18
	Сокольники
	Красносельская
	2 468
	3,7
	2 381
	1
	2 296
	7.49

	19
	Савеловская
	Новослободская
	2 438
	2,3
	2 384
	-1
	2 296
	6.18

	20
	Рижская
	Алексеевская
	2 400
	0,8
	2 380
	0
	2 276
	5.45

	21
	Профсоюзная
	Новые Черемушки
	2 396
	3,9
	2 305
	0
	2 198
	9.01

	22
	Проспект Вернадского
	 
	2 360
	3,5
	2 281
	0
	2 243
	5.22

	23
	Полежаевская
	Беговая
	2 348
	4,1
	2 255
	0
	2 125
	10.49

	24
	Бауманская
	 
	2 311
	2,9
	2 245
	0
	2 137
	8.14

	25
	Динамо
	 
	2 293
	3,2
	2 222
	0
	2 227
	2.96

	26
	Академическая
	 
	2 272
	4,2
	2 180
	1
	2 119
	7.22

	27
	ВДНХ
	Ростокино
	2 238
	5,9
	2 113
	3
	2 016
	11.01

	28
	Фили
	Багратионовская, Филевский парк, Пионерская
	2 208
	1,0
	2 186
	-2
	2 141
	3.13

	29
	Пролетарская
	Площадь Ильича, Волгоградский проспект
	2 184
	2,2
	2 136
	0
	2 052
	6.43

	30
	Беляево
	Коньково, Калужская
	2 175
	4,8
	2 075
	1
	2 063
	5.43

	31
	Юго-западная
	 
	2 162
	0,2
	2 157
	-3
	2 058
	5.05

	32
	Октябрьское поле
	 
	2 105
	5,9
	1 988
	4
	1 979
	6.37

	33
	Тимирязевская
	Дмитровская
	2 102
	1,4
	2 073
	-1
	2 031
	3.50

	34
	Войковская
	Коптево
	2 084
	3,0
	2 023
	0
	1 967
	5.95

	35
	Молодежная
	 
	2 074
	7,0
	1 939
	4
	1 935
	7.18

	36
	Преображенская площадь
	 
	2 054
	6,4
	1 930
	4
	1 842
	11.51

	37
	Коломенская
	Нагатинский затон
	2 045
	7,9
	1 896
	8
	1 838
	11.26

	38
	Кунцевская
	 
	2 038
	0,5
	2 027
	-5
	1 972
	3.35

	39
	Южная
	Чертановская
	2 027
	3,9
	1 950
	-2
	1 904
	6.46

	40
	Речной вокзал
	 
	2 027
	5,9
	1 914
	1
	1 824
	11.13

	41
	Ясенево
	Битцевский парк
	2 025
	4,1
	1 945
	-3
	1 880
	7.71

	42
	Теплый стан
	 
	2 017
	7,0
	1 885
	4
	1 862
	8.32

	43
	Семеновская
	Измайловский парк, Электрозаводская, Соколиная гора
	2 002
	0,6
	1 990
	-8
	1 989
	0.65

	44
	Варшавская
	Каховская, Нахимовский проспект
	1 990
	5,9
	1 879
	4
	1 811
	9.88

	45
	Тульская
	Нагатинская, Нагорная
	1 974
	4,1
	1 897
	-1
	1 845
	6.99

	46
	Автозаводская
	Кожуховская, Дубровка, Южнопортовый
	1 968
	4,8
	1 878
	3
	1 794
	9.70

	47
	Строгино
	 
	1 957
	3,1
	1 898
	-4
	1 838
	6.47

	48
	Щукинская
	Тушинская
	1 946
	2,3
	1 902
	-6
	1 859
	4.68

	49
	Водный стадион
	 
	1 943
	6,8
	1 820
	3
	1 732
	12.18

	50
	Свиблово
	Ботанический сад
	1 937
	3,1
	1 879
	-3
	1 834
	5.62

	51
	Первомайская
	Измайловская
	1 929
	3,7
	1 861
	-1
	1 834
	5.18

	52
	Перово
	 
	1 914
	6,7
	1 794
	4
	1 746
	9.62

	53
	Отрадное
	 
	1 913
	5,2
	1 819
	1
	1 778
	7.59

	54
	Бабушкинская
	 
	1 911
	5,1
	1 819
	-1
	1 802
	6.05

	55
	Очаково-Матвеевское
	 
	1 877
	1,5
	1 849
	-4
	1 768
	6.17

	56
	Шоссе Энтузиастов
	Авиамоторная, Лефортово
	1 868
	3,1
	1 811
	-1
	1 714
	8.98

	57
	Петровско-Разумовская
	Владыкино
	1 864
	5,8
	1 761
	0
	1 706
	9.26

	58
	Рязанский проспект
	 
	1 839
	5,1
	1 750
	2
	1 643
	11.93

	59
	Орехово
	Домодедовская, Орехово-Борисово
	1 835
	5,6
	1 737
	2
	1 681
	9.16

	60
	Планерная
	Сходненская, Тушино
	1 819
	3,5
	1 757
	-2
	1 692
	7.51

	61
	Бибирево
	 
	1 818
	6,1
	1 713
	2
	1 682
	8.09

	62
	Пражская
	Улица академика Янгеля, Аннино
	1 814
	6,3
	1 706
	6
	1 628
	11.43

	63
	Новогиреево
	Ивановское
	1 808
	5,5
	1 713
	1
	1 637
	10.45

	64
	Медведково
	 
	1 806
	5,7
	1 708
	3
	1 659
	8.86

	65
	Царицыно
	Каширская, Кантемировская, Москворечье-Сабурово
	1 804
	2,8
	1 755
	-6
	1 700
	6.12

	66
	Алтуфьево
	 
	1 804
	4,1
	1 733
	-4
	1 674
	7.77

	67
	Улица Подбельского
	Черкизовская, Метрогородок
	1 801
	5,3
	1 710
	-2
	1 632
	10.36

	68
	Марьино
	Братиславская
	1 769
	5,4
	1 679
	2
	1 597
	10.77

	69
	Лосиноостровский
	Ярославский
	1 757
	2,8
	1 709
	-3
	1 665
	5.53

	70
	Красногвардейская
	Братеево
	1 745
	6,1
	1 644
	4
	1 593
	9.54

	71
	Кузьминки
	Текстильщики
	1 739
	3,9
	1 674
	0
	1 654
	5.14

	72
	Щелковская
	Гольяново
	1 733
	3,0
	1 683
	-3
	1 640
	5.67

	73
	Выхино
	Вешняки
	1 724
	5,5
	1 634
	2
	1 607
	7.28

	74
	Бескудниково
	Дегунино
	1 724
	6,2
	1 624
	4
	1 563
	10.30

	75
	Печатники
	 
	1 724
	6,3
	1 622
	4
	1 533
	12.46

	76
	Люблино
	Волжская
	1 692
	5,2
	1 609
	4
	1 575
	7.43

	77
	Митино
	 
	1 673
	2,4
	1 633
	-1
	1 618
	3.40

	78
	Южное Бутово
	 
	1 669
	1,0
	1 652
	-6
	1 614
	3.41

	79
	Новокосино
	 
	1 666
	5,6
	1 578
	4
	1 509
	10.40

	80
	Солнцево
	 
	1 654
	1,7
	1 626
	-3
	1 585
	4.35

	81
	Северное Бутово
	 
	1 646
	0,1
	1 645
	-8
	1 611
	2.17

	82
	Жулебино
	 
	1 644
	2,8
	1 599
	-1
	1 604
	2.49

	83
	Новопеределкино
	 
	1 615
	1,3
	1 594
	-1
	1 556
	3.79

	84
	Бирюлево
	 
	1 596
	3,6
	1 541
	0
	1 500
	6.40

	85
	Куркино
	 
	1 445
	3,1
	1 402
	0
	1 332
	8.48

	86
	Зеленоград
	 
	1 429
	7,4
	1 331
	0
	1 308
	9.25
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	Рост цен по районам за 3 месяца

	 
	Район
	Изменение ноябрь/сентябрь, %

	1.
	Печатники
	12.46

	2.
	Водный стадион
	12.18

	3.
	Октябрьская
	12.08

	4.
	Рязанский проспект
	11.93

	5.
	Преображенская площадь
	11.51

	6.
	Пражская
	11.43

	7.
	Коломенская
	11.26

	8.
	Речной вокзал
	11.13

	9.
	ВДНХ
	11.01

	10.
	Марьино
	10.77


Жилищный кодекс приводит граждан в недоумение
07.12.2005
К 1 марта 2006 года жильцы домов, пока еще закрепленные за ДЕЗами, должны определиться с их судьбой. Жилищный кодекс предлагает три варианта управления: каждым жильцом самостоятельно; товариществом собственников жилья (ТСЖ); нанятой управляющей компанией. "Что лучше выбрать?" - постарался разобраться корреспондент "Вечерней Москвы". 

Сам себе хозяин 

Трудно представить, как это жильцы самостоятельно будут заключать договоры с Мосводоканалом, Мосгортеплом, Мосэнерго, но других-то поставщиков воды, тепла и электроэнергии в Москве нет. Значит, придут куда надо. А вот как они по отдельности наймут одну и ту же (иначе нельзя) компанию по вывозу мусора или "бабу Глашу" для уборки подъезда – это вопрос. 

И все же Директор института "Коллективное действие" Карин Клеман считает, что эта форма управления самая выгодная, поскольку человек не оплачивает работу громоздкого аппарата ТСЖ или управляющей компании, сам становится участником договора с обслуживающей организацией, не отвечает за чужие неплатежи. В двух других случаях по новому Жилищному кодексу потребителем считается не жилец, а ТСЖ или управляющая компания! Значит, в суд не побежишь взывать к закону о защите прав потребителей, а если кто-то в доме не платит, тянуть за него лямку придется остальным. Иначе управляющая компания ("потребитель") может наказать всех жильцов. 

С другой стороны, непонятно, как самостийные жильцы будут копить деньги на капремонт и другие общие нужды? Скидываться одноразово по случаю? Ведь бывает, что капремонт стоит, как целая квартира. А если доверить деньги, то кому? Карин Клеман предлагает использовать опыт одного дома в Астрахани, жители которого отказались от ТСЖ и переоформили дом в свое непосредственное управление, выбрав для этого "тройку": председателя, бухгалтера и казначея. Во избежание финансовых нарушений сберегательная книжка выписана на казначея, хранится она у бухгалтера, и на всякий случай оформлена доверенность на председателя. 

Можно создать некоммерческое партнерство, которое открыло бы счет в банке только для содержания дома. Эта форма регистрируется в налоговом органе и стоит дешевле, чем регистрация ТСЖ (до 60 тысяч рублей, между прочим). Можно создать домовой комитет или комитет территориального общественного самоуправления (ТОС). Главное, что жильцы остаются формально самостоятельными. 

А вот президент фонда "Коммунальная культура жизни" Андрей Щавелев считает, что такое управление в больших многоквартирных домах Москвы применить практически невозможно: вроде бы и по замыслу создателей Жилищного кодекса, этот пункт предназначен для малых – на 2–4–8 семей – домов, которых много в России. Там людям договориться между собой об оплате общих услуг гораздо легче. "Впрочем, почему бы не попробовать? Может быть, этот вариант как раз для самых дружных жильцов?" – задает вопрос Щавелев. 

Среди нас, товарищей... 

Итак, возможность моей самостоятельности в доме на 350 квартир отпадает. Тогда, допустим, создается ТСЖ и берет управление в свои руки... Помню, как тянулись руки на одном собрании – к председателю ТСЖ. Народ очень громко спрашивал, куда ушли средства на ремонт, на вывоз мусора и так далее. Действительно, правление решает, кому отдать заказ на те или иные услуги. А значит, можно отдать тем, кто сделает меньше, а откатит больше. В прошлом году в редакцию пришло письмо, подписанное сотнями жильцов дома, в котором создавалось ТСЖ. И кто же лез в руководители на мизерную зарплату? Да "молодая и наглая", по выражению авторов, самозванка, давно замеченная в махинациях с собранными деньгами (как-то так получилось, что она объявила себя старшей по дому). Другими словами: "среди нас, товарищи, есть такие товарищи, которые нам совсем не товарищи". 

ТСЖ - палка о двух концах: большая часть работ по эксплуатации дома требует профессиональных знаний (строительных, инженерных, юридических, экономических и т. д.). Поэтому управление домом все равно передоверяется ДЕЗу либо частной управляющей организации, а товариществу остается только контролировать их деятельность. 

Все же Андрей Щавелев за ТСЖ: "Если в доме создано товарищество, то оно и есть "верховное командование", а компания – только "оперативное". Когда руководитель ТСЖ – один из жильцов, к нему всегда можно обратиться, и проблемы решаются быстро". А Карин Клеман указывает, что теперь на ТСЖ "свалили" еще и сбор платежей. 

В поисках компании 

Как не нарваться на аферистов? Ведь для управления жилыми зданиями не предусмотрено даже лицензирование, и уже известны случаи, когда "шарашка" с уставным капиталом в 10 тысяч рублей пыталась взять в управление десятки тысяч метров жилья. 

Доверить выбор управе? Сидите смирно по квартирам, и согласно кодексу после 1 марта управа проведет конкурс и назначит вам компанию. И ни о чем не надо думать – профессионалы все сделают за вас. Правда, большой вопрос, сколько они за это возьмут. Как считают эксперты, на управленческие расходы в таких структурах "размазывается" от 10 до 25% получаемых от населения средств. Плюс они требуют законную прибыль. 

Правда, в кодексе написано, что власти должны через год провести новое собрание и поставить заново вопрос о выборе формы управления, но станут ли? В смысле, станут ли они это делать не так, как сейчас? Вот в Выхине-Жулебине управа предлагает людям единственную компанию "на выбор": бросили в почтовые ящики листовки, на которых остается просто поставить галочку против "Да" или "Нет". 

Так что, скорее всего, будет нами управлять старый добрый ДЕЗ, только уже не государственный, а акционированный – частная компания. Со всеми вытекающими последствиями. Думаю, в подавляющем большинстве случаев именно этот "новый ДЕЗ" и победит на конкурсах. 

Самое больное место нового кодекса – капремонт. Государство сняло с себя ответственность за услугу, которую мы оплачивали много лет авансом, а фактически она предоставлена так и не была. Хотя у московских властей есть опыт смягчения подобных "жестковатых" законов. И, насколько известно, они подготовили целый ряд поправок к кодексу, разработанному столь неуклюже. Надежда остается. 

	За 6 мес. 2005 г. приватизация принесла государству 6,3 млрд. руб.

	Аналитическая группа ReDeal подготовила исследование процессов приватизации федерального имущества за первое полугодие 2005г. Исследование включает информацию о 360 аукционах, проведенных за отчетный период. Стоимость реализованного имущества в рамках приватизационных аукционов составила более 6,256 млрд. руб. Состоялась одна сделка стоимостью более 1 млрд. руб. Более 42% сделок прошло с пакетами акций больше блокирующего. 

В первом квартале было объявлено о проведении 220 аукционов, во втором - 140 аукционов, всего в первом полугодии было объявлено о проведении 360 аукционов, общей первоначальной стоимостью более 28 млрд. руб. Из них только по итогам 125 аукционов были определены покупатель и  цена продажи имущества. Таким образом, результативность проведения продаж в количественном выражении составила в первом полугодии 34,7%. Наиболее активно использовались продажи в форме простого аукциона  и публичного аукциона. 

Подавляющее число продаж было проведено с применением именно этих способов проведения продаж. Также продажи имущества осуществлялись на специализированных аукционах, аукционах без объявления начальной цены и при помощи механизма отчуждения акций. В первом полугодии на простом аукционе планировалось реализовать 199 объектов, на публичном - 145 объектов, на специализированном аукционе  - 1 объект, и на аукционах без объявления начальной цены и при помощи отчуждения акций - 9 и 6 объектов соответственно.

К исследованию прилагается полная база аукционов за первое полугодие 2005 г., в которую включены данные обо всех аукционах по приватизации федерального имущества проведённых за данный период. По каждому аукциону конкретизируется дата проведения, размер уставного капитала эмитента, количество акций, выставляемых на продажу, начальная цена пакета и т.д. Также по состоявшимся продажам приводятся данные о покупателе и цене, сформировавшейся по итогам аукциона.




	
	Недвижимость для собственного проживания 61% покупает на вторичном рынке

	Исследование спроса на жилую недвижимость массового сегмента Санкт-Петербурга, проведенное компанией BusinessVision, показало, что основной целью приобретения недвижимости является покупка жилья для собственного проживания. При этом для 49% респондентов это приобретение связано с расширением площади, а для 19% купленный объект собственности является первым. 

Для сдачи в наем недвижимость приобретают 1% респондентов, и для 9% целью покупки являются инвестиции в недвижимость. Причем среди опрошенных, приобретающих недвижимость с целью вложения средств, преобладают респонденты, уже покупавшие объекты недвижимости 4-6 лет назад. 

Тип рынка во многом связан с целью приобретения объекта недвижимости. Люди, приобретающие недвижимость непосредственно для собственного проживания, большей частью ориентированы на предложения вторичного рынка (61%). Такой результат можно объяснить тем, что сейчас большинство квартир в новых домах продается с полным отсутствием ремонта, что соответственно предполагает большие дополнительные материальные и временные затраты на подготовку объекта к проживанию. А люди, приобретающие недвижимость для собственного проживания стремятся переехать как можно быстрее, поэтому объекты вторичного рынка для них более привлекательны. 

Респонденты, приобретающие недвижимость в качестве инвестиционной покупки, более ориентированы на первичный рынок (66%), так как стоимость квартир в строящемся доме гораздо ниже, чем в уже построенном. При этом дополнительные затраты на ремонт и оснащение жилья только повышают его привлекательность для других покупателей и в дальнейшем и могут способствовать росту прибыли инвестора.




	Арендаторы складов хотят работать без посредников

	Более трети опрошенных петербургских компаний предпочитают арендовать помещения у собственников специализированных складских помещений (38%). Второе место по популярности среди петербургских арендодателей занимает КУГИ, услугами которого воспользовались 31% компаний.

Такое разделение характерно почти для всех типов компаний. Исключение составляют иностранные производственные компании и логистические компании.

Иностранные производственные компании преимущественно арендуют складские помещения у собственников специализированных складских помещений (78%). Также такие компании могут арендовать помещения в профессиональных технопарках (22%), услугами других арендодателей они не пользуются.

Почти половина опрошенных логистических компаний арендуют склады в профессиональных технопарках (45%), а 36% пользуется услугами собственников специализированных складских помещений. Доля логистических компаний, арендующих склады у КУГИ незначительна


Результаты прошлого опроса:

Проводили ли Вы сами маркетинговые исследования (принимали участие)?

Всего: 277 голосов 

· да, много раз - 190 (68.5%) 

· да, 1 раз - 52 (18.7%) 

· нет - 35 (12.6%)

